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DE LA RESOLUCION No. 084-2025

ALVARO JOAQUIN PINEDA TAPIA
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA (P)

Que en cumplimiento de lo dispuesto por los Articulos 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 del 2015, 73 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y 65 de la Ley 9 de 1989, hace saber que se declara desistida
la solicitud de licencia urbanistica de construccion en la modalidad de demolicidn total
y obra nueva para edificacién unifamiliar en dos (2) pisos, con radicado No.23001-1-24-
0251, radicada por ZIRZA IRENE IMBETT DE SERPA identificada con cedula de
ciudadania No. 34.965.263, Titular del dominio y actuando en nombre propio, a
traves de Resolucion No. 084-2025, del dia veinticinco (25) de marzo de 2025, porlo tanto,
se hace nofificar de la presente decision mediante aviso a los titulares, vecinos
colindantes del predio objeto de la licencia antes referida gue no hayan intervenido en
la actuacién y que se puedan ver afectados en forma directa con el acto administrativo
antes citado.

Que la presente publicacién se realiza de acuerdo a lo establecido en el articulo 69 de
laley 1437 de 2011 vy el decreto 1077 de 2015 para efectos de nofificar al interesado del
presente tramite.

Que el presente aviso se fija en la cartelera del despacho del Curador Urbano Primero
de Monteria localizada en la Camera 6 19 31 Local 1 y se publica en la pdagina web
www curadurial monteria.com,

CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA (P)

Redactd: Paloma Guevara Romero/Secretaria General,

Carrera. & No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com
Monteria- Cérdoba
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RESOLUCION No.084-2025, POR MEDIO LA : CLARA DESISTIDA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA %E CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS éi] PISOS, CON RADICADO 23001-1-24-0251

DEL 13 DE AGOSTO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  25/03/2025 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: ZIRZA IRENE IMBETT DE SERPA identificada con cedula de ciudadania No.
34.965.263, Titular del dominio y actuando en nombre propio, ha solicitado LCENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS. en el predio con
nomenclatura urbana C 48 18 45 Urbanizacién Los Piojos de la ciudad de Monterig,
identificado con Referencia Catastral No. 01-01-00-00-0114-0013-0-00-00-0000 vy
:&Aamculﬁ Inmobiliaria No. 140-160043 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
e Monteria. )
SEGUNDO: El Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 sefala
taxativamente lo sigulente: "Efectuada la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitecténica del prcgech. el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, framite y expedicion de las licencias levantard
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y comrecciones en la {
gue se informe al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar oéproyecfo y los documentos adicionales que debe aportar ﬁara decidir
sobre la solicitu ‘[ ...] El solicitante contara con un plazo de freinta (30) dias habiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parfe,
hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante este plazo se
suspenderd el término para la expedicién de la licencia.”
TERCERO: El inciso segundo del Artficulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: "Cuando el solicitanfe de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y comecciones a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto denfro de los términos alli
indicados, la solicitud se entenderd desistida v en consecuencia se procederd a
archivar el expediente mediante acto administrativo, contra el cual procederd el
recurso de reposicion. Una vez archivado el expediente, el interesado deberd
presentar nuevamente la solicitud”.
CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestidn, el solicitante en fecha 13 de febrero de
2025 solicité proroga para subsanar las observaciones.
QUINTO: Por encontrarse ajustada a derecho este despacho dio tramite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. y nofificada en debida forma a la sefiora Zirza
Irene Imbett de Serpa, a través del correo electrénico imbettziza@gmail.com, en ese
documento se le expresd claramente que el férmino para subsanar se le extendia por
quince 15 dias hdbiles adicionales contados a partir del 20 de febrero de 2025, ImQ
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Comder Brboms Frimere de Momter
RESOLUCION No.084-2025, POR MEDIO 8E LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS 2) PISOS, CON RADICADO 23001-1-24.0251
DEL 13 DE AGOSTO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  25/03/2025 FECHA DE EJECUTORIA

Cuadles se vencian el dia 12 de marzo de 2025, Una vez se agotd ese plazo, este

despacho evidencié Que no se subsanaron las observaciones contenidas en el acta,
vedando pendientes Ias si g?entes observaciones del acta:

gBSERVAC!DNEE ARQU NICAS:

1. i t 0.
Indicar en cada una de las plantas y cortes numeracién de ejes tal y como se indica

en planta estructural. Indicar niveles internos por piso y con relacian al espacio

publico.

Respuesta: en ia planta de cubierta no se indicaron jes. En planta arquitecténica
de primer piso, indican una columna en medio de la enfrada al pargueadero Jo
cual hace imposible el acceso g este,

2, e i a No.1
Ajustar cuadro de dreas, o ndicado en plano no Coresponde con la solicitud
preseniada, ya que estan solicitando demolicion total y obra nueva. En cuadro
estan indicando distintas modalidades de licencia de construccidn. Adjunto modelo
de cuadro de dreas, tener presente gue se foma como construido iodjo lo cubierto,
segun lo verificado en plano en medio magnético.
CUADRO DE AREAS GENERAL
DESCRIPCION AREA M2
AREA DEL LOTE
AREA LIBRE
CONVENCIONES 7,
DESCRIPCION DEMOLICION (M2) | AREA CONSTRUIDA (M2) | AREA RESULTANTE
AREA CONSTRUDA PISO 1
AREA CONSTRUDA PISO 2
AREA CONSTRUIDA TOTAL
vesta: Alverificar en archive de Aulo AD el area de construccidn de piso I, no
coincide con lo indicado en cuadro e dreqg

3. Observacién Arquitecténica No.11
En los planos arquitectdnicos cjuﬂ?o al cuadro de dreas debe aparecer Ig
edificabilidad del sector y la edificabilidad del proyecto. Las casillas en blanco
deben llenarse de acuerdo a la planimetria resultante.

EDIFICABILIDAD - URBANZACION LOS PIOJOS

Lo ll c | Attura Max. Lote minimo Retiros Minimos Voladizo

’ ' Enpiso | Area (M2)[ Frente (ML) | Frontal Posterlor | Lateral | Mdximo
Sector 04 1.5 2 120 8 2,00 2,00 1,00 1,00
Proyecto | |

| Notas:
Se debe ajustar proyecto al cumplimiento de la edificabilidad del sector ?2

s -ACTO AD,
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RESOLUCION No.084-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS ég] PISOS, CON RADICADO 23001-1-24-0251
DEL 13 DE AGOSTO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  25/03/2025 FECHA DE EJECUTORIA

* Ajustar retiro frontal de 2,00m, totalmente libres desde la linea de propiedad al
interior del predio (la distancia menor debe ser 2,00m).

. A(ustar retiro posterior de 2,00m, totalmente libres desde la linea de propiedad
al interior del predio. El refiro debe ser acotado en las plantas arquitecténicas
por piso y planta de cubierta.

» Sedebe aportar un acta de adosamiento por cada vecino lateral debidamente
autenticada o n#‘usior retiro de 1,00m por cada uno de los lados. (Definir a que
vecin}o colindante corresponde el acta aportada y aportar la faltante o Qjustar
retiro).

Respuesta: De acuerdo a lg edificabilidad del predio el indice de ocupacidn debe

er maximo de 0,60, en cuadro de edificabilidad indican 0,62, es decir no cumple

4. Observacién ﬁmgﬂedﬂnlcg No.12
Una vez se obtenga el documento del concepto técnico favorable expedido por

la CVS, tener en cuenta que se deben realizar los ajustes necesarios en planos
arquitectonicos, para acogerse a las recomendaciones indicadas en dicho
documento, es decir, Indicar cotas sobre el nivel del mar (en plantas, cortes y
fachadas) de acuerdo a lo sugerido en concepto técnico favorable de CVS, Junto
a los niveles planteados en el proyecto “indicar los msnm".

Respuesta: No se indicaron cada una de lgs cotas de metros sobre el nivel del mar
en planfa arquitectonica de primer y sequndo piso, cada nivel indicado debe fener
al lado lo_cota de M.S.N.M. de acuerdo a las recomendaciones indi Qdas en

concepto tecnico favorable.

5. ervacién vitecténic 14
mifir plantas de convenciones presentadas ya que no coinciden con el tipo de
solicitud presentada, solo se debe presentar planta de demolicion.

R ta: No es necesario indicar planta v convenciones del &
que solo se debe ] ta de demolicic

6. Qh;gnmci&_ln Argu](jgt:m' nica E%li
Una vez se hagan los ajustes del proyecto “plantas, cortes y fachadas” y cuadro de

areas este se debe ver reflejado también en lo estructural y debe ser sometido a
revision estructural.

Respuesta: teniendo en ve guedaron observaciones por subsanar, este
Eﬁénﬁ fﬁ%ﬂ'eg EEE@ %éngé E]gté

OBSERVACIONES ESTRUCTURALES:

I. En el cdlculo de las iregularidades de la estructura, los datos utilizados NO
concuerdan con los datos arrojados por el software utilizado, Las fuerzas Y
desplazamientos utilizados no son correctos.

a a construir ya

25
.

Vs

15

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
lel: 7892842 - 3015016243 E-mail. culmonteria@gmail.com Pagina 3 de 5

Montena- Cordoba www.curaduria l monteria.com




ACIQ ADMINISTRATIVO NO EN FiRis

RESOLUCION No.084-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, CON RADICADO 23001-1-24-0251
DEL 13 DE AGOSTO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  25/03/2025 FECHA DE EJECUTORIA

Respuesta: persiste.

2. Las cargas utiizadas en la enfrada de datos al software, no concuerda con el
andlisis de cargas mostrado en la memoria de cdlculo.
vesta: iste.

R

L L
T

3. En el despiece de columnas se observa el traslapo del refuerzo principal sobre el
mismo plano de corte, lo cual no es permitido por la NSR/10. :
Respuesta: persiste.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan iaé ﬁresupuesios necesarios parg
expedir, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCI EN LA MODALIDAD DE
DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS,
solicitado mediante radicado No.23001-1-24-0251, por no cumplir con los términos
perentorios previamente sefialados en la norma actual vigente y se entenderd
desistida la solicitud.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTiCULO PRgAERD: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA PARA
EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS (2) PISOS, conforme a lo expuesto en la parte motiva
de If: presente Resolucion.

ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucién serd notificada a su titular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del trémite. Si no pudiere hacerse la notificacion
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuara conforme a la
Le ;43? ;::ie 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacion, personalmente o por el medio mds eficaz. Por
lo tanto se le informa que cuenta con un témino de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite la devolucion de sus documentos o en caso de una nueva radicacion de
solicifud de licencia pida que los mismos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015, de lo confrario si pasado
el termino indicado anteriormente sin que se haya surtido la peticién de devolucién o
transferencia se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8 Paragrafo 2. Del
Acuerdo 009-2018 del Archivo General de la Nacién, el cual indica lo siguiente: “Los
expedientes de los tramites desistidos no serdn remitidos al archivo y permanecerdn en
los archivos de gestién durante treinta (30) dias calendario, contados a partir de la
fecha en que quede en firme el acto administrativo en gue se declare el desfsﬁm.-'ench
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RESOLUCION No.084-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA SOLICITUD DE
LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN DOS &_’) PISOS, CON RADICADO 23001-1-24-0251
DEL 13 DE AGOSTO DE 2024 Y SE ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA
MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  25/03/2025 FECHA DE EJECUTORIA
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y se notifique la situacién al solicitante. Luego de este tiempo, serdn devueltos al mismo,
de acverdo a lo estfipulado en el articulo 17 de la ley 1755 de 2017. De no ser
reclamados en este periodo, estos expedientes podran ser eliminados, dejando
c:on]sfancia por medio de acta de eliminacién de documentos”,

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la forma y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y laley 1437 de 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO QUINTO: Cancelese la radicacién No.23001-1-24-0251 del 13 de agosto de
2024, y autoricese archivar la solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Mofteria, algs veinticinco (25) dias del mes de marzo del afic dos mil

NISTRATIVO NO EN RRAL

Redacié: Luisa Fernanda Polo Navarro | Revisor Arguitectdnice. I@

Revisdé: Maria Antonig Pérez Camanio/Revisor Juridico. Hi -
Rober Rormos Lemus / Revisor Estructural,

Aprobd: Luz Daira Ramirez Mejia / Asesora Juridica. W
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