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Arg. Willlam Ervique Toboaada Dio:

RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENGIA ™
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS.
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY

388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: REGULO JOSE NINO MIER, identfificado con cedula de ciudadania No.

12.561.749, actuando en calidad de apoderado especial de MARIA JESUS MONTAGUT

LOPELZ, identificada con cedula de ciuduﬁanq No. 1.067.957.743, quien a su vez es

apoderada especial de NEVYS ANDREA NINO RODRIGUEZ identificada con cedula de

cludadania No. 38.641.710, actuando como gerente ;%%icnal norte de la SOCIEDAD DE

ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S. Identificada con Nit. .265.408-3, quien figura como

fitular del dominio, ha solicitado RECONOCIMIENTO, Y LICENCIA URBANISTICA DE

CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y

AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONALEN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en el predio

con nomenclatura K 8 59 34 barrio La Castellana, identificado con Referencia Catastral

No. 01-01-00-00-0037-0009-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-9340 de Ia

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

SEGUNDO: Dicha edificacién se encuentra construida dentro de un lote con drea de

seiscientos sesenta metros cuadrados (660,00 m2) y segun planos anexados posee drea

consfruida total resultante de quinientos ochenta y seis metros con sesenta y seis

centimetros cuadrados (586,66 m?2).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas

concordantes, el radicado No. 23001-1-24-0262 quedd en legal y debida forma el dia

19 de diciembre de 2024 y el solicitante anexo a la solicitud entfre otros, los siguientes

documentos: |

« Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

+ Copia de la cdmara de comercio de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S.
Identificada con Nit, 900.2465.408-3, con fecha de 18 de octubre de 2024,

+ Consulta del registro mercantii de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE $.A.S.
Identificada con Nit. 200.265.408-3, en el Registro Unico Empresarial y Social (RUES), con
fecha de 17 de diciembre de 2024. )

+ Copia del Certificado de Tradiciéon de Matricula Inmobiliaria No. 140-9340 del 05 de
noviembre de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

« Copia del estado de cuenta de coniribu;reme por concepto de Impuesto Predial
Unificado con consecutivo No. 20240029886 donde figura la nomenclatura del
predio del 01 de noviembre de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal de la Alcaldia de Monteria.

+ Poder especial amplio y suficiente conferido a MARIA JESUS MONTAGUT LOPEL
identificada con cedula de ciudadania No. 1.067.957.743, suscrito por NEVYS
ANDREA NINO RODRIGUEZ, identificada con cedula de ciudadania No. 38.641.710,
actuando como gerente regional norte de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE

comumen - RCI0 ADMINISIRATIMC
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

S.A.S. Identificada con Nit. 900.265.408-3 con fecha de 16 de diciembre de 2024,
Copia de la cédula de ciudadania de MARIA JESUS MONTAGUT LOPEZ.

Poder especial amplio y suficiente conferido a REGULO JOSE NINO MIER, identificado
con cedula de ciudadania No. 12.561.74%9, suscrito por MARIA JESUS MONTAGUT
LOPEZ, identificada con cedula de ciudadania No. 1.067.957.743 con fecha de 16 de
diciembre de 2024.

Copia de la cédula de ciudadania de REGULO JOSE NINO MIER.

Ademds se anexaron:

+ Copia de la Escritura PUblica No. 985 del 08 de mayo de 1.984 de la Notaria Primera
de Monteria.

« Copia de lg Escritura Publica No. 1.5674 del 16 de octubre de 1985 de la Notaria
Primera de Monteria. _ -

« Copia de la resolucion No. 971 del 16 de agosto de 2017 por medio de la cual se designa
un Depositario provisional de bienes Inmuebles expedido por la Presidenta de la Sociedad
de Activos Especiales 5.A.S. :

« Copia de la resoluciéon No. 03759 del 05 de julio de 2018 por medio de la cual se ordena el
inicio del proceso de engjenacion temprana de 2.497 inmuebles inmersos en procesos de
extincién de derecho de dominio expedido por la Presidenta de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S.

« Concepio No. 5348-2024, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de
Monteria de fecha 04 de julio de 2024.

« Caopia de la Matricula Profesional No. 25700-36303, del Arquitecto REGULO JOSE
NINO MIER, con copia de vigencia actualizada.

« Copia de la Matricula Profesional No. 22202-308044, del Ingeniero Civil EMIRO
RAFAEI. ESPINOSA OVIEDO, con copia de vigencia actualizada.

« Copiade la Matricula Profesional No. 22202-360842, del Ingeniero Civil JESUS DAVID
PIZARRO FERNANDEZ, con copia de vigencia actualizada.

. Sngﬁgﬂ del acta de radicacién en legal y debida forma, de fecha 19 de diciembre

e

« Original del peritaje técnico estructural firmado por el Ingeniero Civil EMIRO RAFAEL

ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 02-308044, del 06 de

noviembre de 2024,
« Un (1) e%emplar ori Int::r una (1) copia de los planos arquitecténicos, firmados por
el Arquitecto HEGH SE NINO MIER, con Matricula Profesional No. 25700-36303,

quien se hace respcnmbls legalmente de la informacion contenida en ellos.

« Un (1) ejempilar original y una (1) copia de los planos estructurales impresos y de la
memoria de cdlculo, elaborados y firmados por el In zzgenlero Civil EMIRO RAFAEL
ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 02-308044, quien se hace
responsable legalmente de los disenos y de la informacién contenida en ellos.

« Original del estudio geotécnico y de suelos firmado por el Ingeniero Civil JESUS
DAVID PIZARRO FERNANDEIZ, con Matricula Profesional No. 22202-360842, quien se
hace responsable Iegclmante de la informacién contenida en ellos.

« Recibo oficial de pago de Plusvahu N::u ZUZEDDHBDD con fecha de pago 10 de abri
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO ¥ LICENCIA
URBANISTICA, DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,

SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0242 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.
FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

ﬂe 210%5 expedido por la secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de

onteria.

» Oficio del efecto plusvalia No. PL-PT-202500046 con asunto: cancelacién anotacion
efecto plusvalia, del 14 de abril de 2025 firmado por el Coordinador de Gestidn de
Ingresoa de g secretaria de hacienda de la Alcaldia de Monteria FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

= Recibo oficial de pago de Delineacién Urbana No. 20250089803 con fecha de pago
ng de ct?ﬁl de 2025 expedido porla secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia

e Monteria.

« Pazy salvo del Impuesto de Delineacién Urbana No. 2025000080 de 14 de abril de
2025 firmado por el Coordinador de Gestién de Ingresos FREDY ANTONIO ARRIETA
RAMOS.

CUARTO: El solicitante allego a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con

las caracteristicas establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se

presentaron objeciones o pronunciamiento alguno por parfe de terceros.

QUINTO: Este Curador comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente

solicitud, mediante oficios entregados por correo certificado y enviados a las direcciones

suministradas en el Formulario Unico Nacional por los interesados, para que si asi lo
consideraban formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos y a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron objecion o pronunciamjento
alguno, de acuerdo a lo establecido en el Arficulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015.

ECI : 1) COLINDANTE SUR. A la fecha del
presente acto, el sefior Fernando Corena Durango comunicéd a este Curador mediante comreo
electrénico fernandocorena@gmail.com de fecha veinfitrés (23) de Diciembre de 2024 lo
siguiente; I . ] icgcion referenci d m

omunica gue existe ici e Lij i fsti

conformidad con las normas vigentes en ia”
RESPUESTA: Respetuosamente se le manifiesta al quejoso, que la comunicacién gue le fue
enviada el dia 23-12-2024, si contiene toda la informacidn general del proyecto, esto es
Solicitante, fipo de frdmite a realizar, datos del predio entre ofros, en los dos Ultimos pdmrafos
de la comunicucw sted recibio se plasmd la siguiente leyenda “El referido proyecto seQ
. Cﬁj’ WS 3 By
s L ; .
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

encuenira para consulta en las oficinas ubicadas en la Carrera é No.19-31 Local 1 Barmio
Chuchurubi de esta civdad, en los horarios de lunes a viernes de 7:00 am a 12:00 y 2:00 pm a
5:00 pm,

Para revisar el expediente debera solicitar cita previa la cual se le agendard con la arquitecta
encargada del proyecto, la cita podré ser solicitada a fravés de los siguientes medios de
contfacto; feléfonos 7892842- 3015016263, email: culmonteria@gmail.com, ésta serd asignada
segun la disponibilidad de agenda” .Entonces, desde el dia que recibié la comunicacién hasta
la fecha de expediciéon del presente acto, dentro de los cuales ftranscurrieron
aproximadamente fres meses, estuvo disponible el expediente para consulta, de esa manera
todos los colindantes o terceros que tuviesen alguna objecion al respecto pudiesen conocer
detalles del tramite, por lo que no es aceptable la teoria del sefior Fernando al indicar que
desconocla los detalles del proyecto, puesto que si esto sucedié obedecié a la desatencién
de la comunicacion de vecinos que le fue enviada; Se le indica ademds que el proyecto fue
revisado y aprobado bgjo las condiciones de la normatividad vigente para este tipo de
frdmite, y este servidor determiné que el proyecto se ajusta a los preceptos de la Ley 388 de
1997, Decreto Unico reglamentario 1077 del 2015 y demds normas concordantes. Respecto de
la manifestacidn que hace sobre el inicio de las obras, le manifestamos que el curador urbano
no cuenta con competencias para constatar, verificar o hacer algin tipo de inspeccién ocular
para comoborar si el solicitante inicio las obras o no, puesto que solo es competente para
realizar el estudio y tramite de los proyectos con los documentos que se presenten ante su
despacho, asi mismo el vecino colindante no presentd prueba alguna de que esta accién se
estuviese ejecutando, por lo tanto se concluye que la objecidn respecto del vecino colindante
SUR, no se encontré probada.

2) COLINDANTE Norma Iriarte de Garcla: La sefiora Iriarte de Garcla, comunicé a este Curador

mediante coreo electronico normairiartedegracia@gmail.com de fecha veintiocho (28) de

diciembre de 2024 Ilo siguiente: * I
culmonteria@gmail.com Asunto: Observaciones vy peficiones a la auforizacién de
reconocimiento vy i ig urbanisti on i las m idades ificaci
ampliacion de edificacidn dotaci o g predio con
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

FECHA DE EXPEDICION 24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

i i lle :
Castellana.”. A la fecha de la expedicién de la presente Resolucién los sefiores Fernando
Corena Durango y Norma Iriarte de Garcla no insistieron en ofro fipo de observacién, por lo
que de acuerdo al Paragrafo del Arficulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
Intervencién de terceros, este curador les respondio lo siguiente * i / ién
a _las objeciones presentadas po ted a la solicitud de "RECONOCIMIENTO Y ICENC]A
RBANISTICA DE CONSTR : JES DE : AMPLIACION D
EDIF; - : ' el numero 2300]-1-

| curado e ompetente para dirimi
frucciones,

acior on posibles perjuicic idos en ocasién de consfry -
: AeTR - A EIDMAE
: ‘.:";'11 NIRRTV hmr
T o S
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

T-J

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

) 2C = : "Las

iones y obs presentarse por escrito, a partir de la fecha y hasta antes
de la expedicién del acto Adminisirafivo que decida sobre la solicitud, acreditando Ia
condicién de tercero individual y directamente interesado, presentando las pruebas que
pretenda hacer valer, las cuales deberdn fundamentarse Gnicamente en la aplicacién de las
normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales, referentes a la solicifud, so
pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta.” Ello quiere decir que si se le indicé un rango de tiempo en el cual
podia incluso verificar el expediente en las oficinas del curador, para este tipo de proyectos no
es factible indicar una fecha exacta de la expedicién del acto administrativo que resuelva la
solicitud , porque este tiempo estd condicionado a que tanto se demore el solicitante en
atender las correcciones del acta, quienes lo pueden hacer dentro de los 30 dias hdbiles que
fienen para subsanar el acta o incluso puede pedir prorroga por 15 dias adicionales, pero
incluso pueden presentar las corecciones en un tiempo mucho menor al que originalmente se
les dio; situacion esta, que no puede predecir el curador urbano, por lo tanto le es imposible
establecer una fecha maxima para que se presenten objeciones; De otra parte, larazén de
que no se indiqgue que necesitan profesionales para que los asesoren respecto de las
objeciones, es que primero la norma no lo establece y segundo es una situacién que debe
definir cada persona segin sean sus conocimientos y si el quejoso considera que requiere
apoyo técnico para entender lo que se le presenta puede hacerlo. Por todo lo anteriormente
expresado, se concluye que las objeciones presentadas por la sefiora IRIARTE DE GARCIA no
SON prosperas. .
SEXTO: El inmueble descrito en el considerando Primero de la presente se encuentra
dentro de la UDP: 8-03, Sector: 15, Area de Actividad: Residencial Mixto, Tratamiento (subsector
lll}: Consolidacién con densificaciéon moderada; No se encuentra en zona de proteccién
ambiental, como tampoco en zona de riesgo no mitigable.
SEPTIMO: Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, arquitecténica Y
urbanistica, se determind que el proyecto cumpli® a cabalidad, con toda la
normatividad vigente por lo cual se procedié a seguir con el frdmite corespondiente,
comunicéndole al solicitante la viabilidad del proyecto mediante oficio,
OCTAVO: La firmante fitular y profesionales responsables de este proyecto en el
numeral 5 del Formulario Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que
se responsabilizan totalmente por los estudios, planos y documentos correspondientes
presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi
mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y iusQ

RGO ADMINICIRAZL
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LIGCENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS.
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

sanciones establecidas e igualmente exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria
de toda responsabilidad respecto del proyecto radicado.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en
consecuencia se,

ELVE:

ARTICULO PRIMERO: Exﬁledir RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LAS éODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y
AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en el Eredio
descrito_en el considerando Primero de la presente Resolucién, solicitado por REGULO
JOSE NINO MIER, identificado con cedula de ciudadania No. 12.561.749, actuando en
calidad de apoderado especial de MARIA JESUS MONTAGUT LOPEZ, identificada con
cedula de ciudadania No. 1.067.957.743, quien a su vez es apoderada especial de
NEVYS ANDREA NINO RODRIGUEZ, identificada con cedula de ciudadania No.
38.641.710, actuando como gerente regional norte de la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAE §.A.S. Identificada con Nit. 900.265.408-3, quien figura como fitulgr del
dominio, foda vez que se han cumplido los requisitos exigidos por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas Nermas concordantes, en lo que respecta a la
documentacién y planos allegados, presentados por el solicitante, acorde con las
normas existentes en la fecha de radicacién del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase el Arquitecto REGULO JOSE NINO MIER, con
Matricula Profesional No. 25700-36303, como director de la construccién, como
arquitecto proyectista responsable de los planos del levantamiento arquitecténico vy
de los planos del proyecto de demolicion parcial, modificacién y qmFEiacién, al
Ingeniero Civil EMIRO RAFAEL ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 22202-
30%044, como encargado del peritaje técnico estructural que determina la estabilidad
de la construccién y como encargado de los planos estructurales, de la memoria de
cdlculo, al In%ggiao Civil JESUS DAVID PIZARRO FERNANDEZ, con Matricula Profesional
No. 22202-360842, como encargado del estudio geotécnico y de s%elcs, ara
conceder RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y AMPLIACION DE
EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en terrenos de propiedad
de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S.

El proyecto autorizado tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcion de la edificacion:

Area fotal de lote : 660,00 m2 _ _
Uso de la edificacién : Dotacional / Institucional (Educacién formal)
Estrato : Cinco (5)
NUmero de pisos resultantes : Dos (2)
"
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA

URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDI

EN ug MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
FICACION

DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,

SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA
NUmero de unidades resultantes : Una(1)
NUmero de Parqueaderos resultantes ¢ Uno (1)

AREAS EXISTENTES

Area fotal construida existente piso 1

291,32 m2 Descripcién de espacios: Teraza,
acceso, secretaria, rectoria, hall,
prescolar uno (1), prescolar dos (2)
con lockers y bafio interno, prescolar
tres (3) con lockers y bafio intermno, sala
de docentes, fres (3] bario, biblioteca,
garaje, camara de aire, hall, Ufil,
bodega, labores y patio con zona

dura.
Area total libre 368,68 m2
AREAS A INTERVENIR
I
Area a demoler piso 1 (cubiertay) : 47,85m2
Area a demoler piso 1 (murosinternos) ;4,62 m2
Area total a demoler piso 1 52,47 m2
%reu total @ modificar piso 1 : 4695 m2
LIACI:
Area a ampliar piso 1 157,32 m2
Area a ampliar piso 2 185,87 m2
Area total a ampliar piso 2 343,19 m2
AREAS RESULTANTES

Area a construir resultante piso 1

Area a libre resultante piso 1

o 1 Rl adatiRil -t
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400,79 m2 Descripcién de espacios: Temaza,
acceso, secretaria, rectoria, hall,
prescolar uno (1), prescolar dos (2)
con lockers y bano interno, prescolar
tfres (3) con bafio intemo, sala de
docentes, un (1) bafio, biblioteca,
garaje, cdmara de aire, pasillo, bafio
para hombres, bafic para mujeres,
bafio para discapacitados, cinco (5)
aulas, escalera y patio.

259,21 m32
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENGIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024

FECHA DE EXPEDICION 24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

Area a construir resultante piso 2 : 18587 m2 Descripcién de espacios: Pasillo y seis
: (6) aulas.

Area a libre resultante piso 2 : 492 m2

Area total a construir resultante : 586,66 m2

Area total libre resultante : 26413 m2

indice de ocupacién : 0,60

indice de construccién : 0,88

Retiros : Frontales: 2,53 m

Laterales: 0,00 m /0,00 m
Posterior. 4,10 m

Paragrafo: El refiro frontal no incluye andén ni zona verde.

ARTICULO TERCERO: Los titulares de la licencia son los responsables del cumplimiento de
todas las obligaciones emanadas de las normas arguitecténicas }/ urbanisticas vigentes
a la fecha de su expedicién y extracontractuaimente por los perjuicios que se
ocgsionen a terceros en el desarollo de la misma.

ARTICULO CUARTO:; Obligaciones de los titulares de la licencia. Articulo 2.2.4.1 2.3.6 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203
de 2017: 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad
de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de
urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién a los proyectos técnicos
aprobados y enfregar y dotar las dreas piblicas objeto de cesién gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. 3. Mantener en la obra la
licencia y los planos aprobados, y exhibifos cuando sean requeridos por la autoridad
competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos d los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de
construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras
de edificacion en los términos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.
6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que senala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. 7.
Garantizar durante el desamollo de la obra la participacion del disefador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberdan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8.
Designar en un témmi ale b4 Rilgs, alprofasional que remplazard GQ

oA A N N | 25

Carrera. 4 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi e -
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonteria@gmail.com Ggina 9 de

Monteria- Cordoba www.curadurialmonteria.com




ﬂ'. -m D =

ACIQ ADMINISTRATIVO NO EN FIRME e T

Curadad rbong Frieness de Mosierio

RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirg la obligacién del
profesional saliente serd el fitular de la licencia. 9. Obtener, previa la ocupacion y/o
transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisibn técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor
Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
sanciones comrespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia
y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades
competentes fmrq ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de
publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomaos en los que el fiduciario
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever
en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.
11. Redlizar los controles de cdlidad para los diferentes materiales y elementfos que
senalen las normas de construccion Sismo Resistentes. 12. Instalar los equipos, sistemas
e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de
cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
para personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las disposiciones
contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. 15. Dar
cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Temitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. )

De conformidad al Titulo XIV DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE
AFECTAN LA INTEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135, Comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, Ley 1801 del 29 de Julio de 2014, literal C}: Corregido por el art.
10, Decreto 555 de 2017. Usar o destinar un inmueble a: 9. Uso diferente al sefalado en
la licencia de construccién. 10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de
construccién. 11. Contravenir los usos especificos del suelo. 12. Facilitar, en cualquier
clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos. D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones: 13. Destinar un lugar
al interior de la construccion para %um ar materiales, maquinaria, escombros o
residuos y no ocupar con ellos, ni siqguiera de manera temporal, el andén, las vias o
espacios publicos circundantes. 14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para
el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para
mantenerias aseadas, salvo que exista una solucion viable, cémoda e higiénica en el
area. 15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de Icsz
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SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-02462 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

obra y sefializacion, semdaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se
movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades. 16, Limpiar las llantas de los
vehiculos c} e salen de la obra para evitar que se arroje barro 6 cemento en el espacio
publico. 17. Limpiar el material, cemento y los residuos de |la obra, de manera
Inmediata, cuando caigan en el espacio publico. 18, Retirar los andamios, barreras,
escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se
suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la
misma. 19, Exigir a quienes frabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos
de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar
incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas
necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes
vigentes. 21, Aislar completamente las obras de consfruccién que se desarmrollen
aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacién del agua con
materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacién que disponga la
qutoridad ambiental respectiva. 22, Reparar los dafios o averias que en razén de Ia
obra se redlicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos; 23. Reparar
los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24. Demoler,
construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la
manana, como fambién los dias festivos, en zonas residenciales. 25. Ademdas el fitular

Asi mismo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. Identificacién de las obras. El titular de Ia licencia de
parcelacién, urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un aviso durante el
término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica més
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras c1ue se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al ré%imen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera
principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos:
1. La clase y nUmero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2. El
nombre o razon social del fitular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4. Vigencia
de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de ofros usos. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre ofros, y
deberd permanecer instalado durante todo el liempo de la ejecucién de la obn?
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
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SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA, DE EJECUTORIA

ARTICULO QUINTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se
consfruya debe ser continuo en senfido longitudinal y transversal tratados con
materiales duros antideslizante, no deben existir elementos construidos gue sobresalgan
de la superficie, deben ser accesibles a discapacitados y sin cambio de nivel para los
accesos vehiculares.
Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario
urbano, deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso
pegtonal y vehicular.
ARTICULO SEXTO: DECLARAR No PROBADAS, las objeciones presentadas por el sefior
Ferando Corena Durango y Norma Iriarte de Garcia, en razén a lo expresado en la parte
confideraﬁvu de este acto.
ARTICULO SEPTIMO: Esta licencia fiene una vigencia de veinticuatro (24) meses
prorrogables, por una sola vez, con un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de la prémoga deberd formularse
dentro de los freinta (30) dias hdbiles anteriores al vencimiento de la respectiva
Licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién
de la obra. Se aclara que el reconocimiento de edificacién no tiene vigencia.
ARTICULO OCTAVO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva
pronunciamiento alguno, acerca de la titularidad de los derechos reales ni de la
pc}i?siﬁn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
ARTICULO NOVENO: El reconocimiento se oforga sin perjuicio de las acciones penales,
civiles J administrativas a que hcréa lugar, asi como de las sanciones que imponga la
autoridad que ejerza el control urbano al respecto. Este acto de reconocimiento fiene
los mismos efectos legales de una licencia de construccién de acuerdo a lo
contemplado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Si la autoridad
competente asllo dispone, deberd adecuarse a los pardmetros establecidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial Acuerdo 0018 de 2002 y su ajuste el Acuerdo 029 de 2010.
Iguaimente, este Curador remitird a la Secretaria de Planeacién Municipal, para efecto
e sc'iJ competencia la informacién correspondiente a la solicitud radicada para
estudio.
ARTICULO DECIMO Esta Resolucion serd notificado a su titular y a todas las personas que
se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién
ferscncl al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ae _1{3?? 1:_1@ 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
INISIrativo.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia
proceden los recursos de reposicion ante este Curador y apelacién ante la Alcaldia
Municipal, en la forma y términos de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 vy la Ley 1437 de 2011
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO DUODECIMO: Los planos arquitecténicos, 6plunns esfructurales, memorias de
cdlculo, estudio cnicos y de suelos y demds documentos enfregados por3|

TRATIVA A
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MODIFICACION Y AMPLIACI

ON DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,

SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,
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solicitante para el trdmite de estqa licencia J lclehidamenfe firmados por los
ela

profesionales responsables chen p?'.rgq integral

| presente resolucién, cualquier

modificacién a estos, deberd surtir el trémite correspondiente en este curador antes de
materializario en obra conforme a lo que expresa la Ley 810 de 2003.

Dada en Monterif
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Curador Urbano

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Qficuatro (24) dias del mes de gbril del ano dos mil veinticinco (2025).

=
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Primero de Monteria

Redacté: Luz Angela Vaidéz Villameal | Revisor Arquitecténico, L.

Revisé:  Maria Anfonia Pérez Camario/Revisor Juridico. M -
Rober Rarmos Lemus / Revisor Estructural, _g/

Aprobd: Luz Daira Ramirez Mejia | Asesoro Juridica. Jﬂ "
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENGIA ™
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS.
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR PRIMERO URBANO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY

388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: REGULO JOSE NINO MIER, identfificado con cedula de ciudadania No.

12.561.749, actuando en calidad de apoderado especial de MARIA JESUS MONTAGUT

LOPELZ, identificada con cedula de ciuduﬁanq No. 1.067.957.743, quien a su vez es

apoderada especial de NEVYS ANDREA NINO RODRIGUEZ identificada con cedula de

cludadania No. 38.641.710, actuando como gerente ;%%icnal norte de la SOCIEDAD DE

ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S. Identificada con Nit. .265.408-3, quien figura como

fitular del dominio, ha solicitado RECONOCIMIENTO, Y LICENCIA URBANISTICA DE

CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y

AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONALEN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en el predio

con nomenclatura K 8 59 34 barrio La Castellana, identificado con Referencia Catastral

No. 01-01-00-00-0037-0009-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 140-9340 de Ia

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

SEGUNDO: Dicha edificacién se encuentra construida dentro de un lote con drea de

seiscientos sesenta metros cuadrados (660,00 m2) y segun planos anexados posee drea

consfruida total resultante de quinientos ochenta y seis metros con sesenta y seis

centimetros cuadrados (586,66 m?2).

TERCERO: De conformidad con el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas normas

concordantes, el radicado No. 23001-1-24-0262 quedd en legal y debida forma el dia

19 de diciembre de 2024 y el solicitante anexo a la solicitud entfre otros, los siguientes

documentos: |

« Formulario Unico Nacional debidamente diligenciado.

+ Copia de la cdmara de comercio de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S.
Identificada con Nit, 900.2465.408-3, con fecha de 18 de octubre de 2024,

+ Consulta del registro mercantii de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE $.A.S.
Identificada con Nit. 200.265.408-3, en el Registro Unico Empresarial y Social (RUES), con
fecha de 17 de diciembre de 2024. )

+ Copia del Certificado de Tradiciéon de Matricula Inmobiliaria No. 140-9340 del 05 de
noviembre de 2024 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria.

« Copia del estado de cuenta de coniribu;reme por concepto de Impuesto Predial
Unificado con consecutivo No. 20240029886 donde figura la nomenclatura del
predio del 01 de noviembre de 2024 expedido por la Secretaria de Hacienda
Municipal de la Alcaldia de Monteria.

+ Poder especial amplio y suficiente conferido a MARIA JESUS MONTAGUT LOPEL
identificada con cedula de ciudadania No. 1.067.957.743, suscrito por NEVYS
ANDREA NINO RODRIGUEZ, identificada con cedula de ciudadania No. 38.641.710,
actuando como gerente regional norte de la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE

comumen - RCI0 ADMINISIRATIMC
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,
SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024,

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

S.A.S. Identificada con Nit. 900.265.408-3 con fecha de 16 de diciembre de 2024,
Copia de la cédula de ciudadania de MARIA JESUS MONTAGUT LOPEZ.

Poder especial amplio y suficiente conferido a REGULO JOSE NINO MIER, identificado
con cedula de ciudadania No. 12.561.74%9, suscrito por MARIA JESUS MONTAGUT
LOPEZ, identificada con cedula de ciudadania No. 1.067.957.743 con fecha de 16 de
diciembre de 2024.

Copia de la cédula de ciudadania de REGULO JOSE NINO MIER.

Ademds se anexaron:

+ Copia de la Escritura PUblica No. 985 del 08 de mayo de 1.984 de la Notaria Primera
de Monteria.

« Copia de lg Escritura Publica No. 1.5674 del 16 de octubre de 1985 de la Notaria
Primera de Monteria. _ -

« Copia de la resolucion No. 971 del 16 de agosto de 2017 por medio de la cual se designa
un Depositario provisional de bienes Inmuebles expedido por la Presidenta de la Sociedad
de Activos Especiales 5.A.S. :

« Copia de la resoluciéon No. 03759 del 05 de julio de 2018 por medio de la cual se ordena el
inicio del proceso de engjenacion temprana de 2.497 inmuebles inmersos en procesos de
extincién de derecho de dominio expedido por la Presidenta de la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S.

« Concepio No. 5348-2024, expedido por la Secretaria de Planeacion del municipio de
Monteria de fecha 04 de julio de 2024.

« Caopia de la Matricula Profesional No. 25700-36303, del Arquitecto REGULO JOSE
NINO MIER, con copia de vigencia actualizada.

« Copia de la Matricula Profesional No. 22202-308044, del Ingeniero Civil EMIRO
RAFAEI. ESPINOSA OVIEDO, con copia de vigencia actualizada.

« Copiade la Matricula Profesional No. 22202-360842, del Ingeniero Civil JESUS DAVID
PIZARRO FERNANDEZ, con copia de vigencia actualizada.

. Sngﬁgﬂ del acta de radicacién en legal y debida forma, de fecha 19 de diciembre

e

« Original del peritaje técnico estructural firmado por el Ingeniero Civil EMIRO RAFAEL

ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 02-308044, del 06 de

noviembre de 2024,
« Un (1) e%emplar ori Int::r una (1) copia de los planos arquitecténicos, firmados por
el Arquitecto HEGH SE NINO MIER, con Matricula Profesional No. 25700-36303,

quien se hace respcnmbls legalmente de la informacion contenida en ellos.

« Un (1) ejempilar original y una (1) copia de los planos estructurales impresos y de la
memoria de cdlculo, elaborados y firmados por el In zzgenlero Civil EMIRO RAFAEL
ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 02-308044, quien se hace
responsable legalmente de los disenos y de la informacién contenida en ellos.

« Original del estudio geotécnico y de suelos firmado por el Ingeniero Civil JESUS
DAVID PIZARRO FERNANDEIZ, con Matricula Profesional No. 22202-360842, quien se
hace responsable Iegclmante de la informacién contenida en ellos.

« Recibo oficial de pago de Plusvahu N::u ZUZEDDHBDD con fecha de pago 10 de abri
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO ¥ LICENCIA
URBANISTICA, DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,

SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0242 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.
FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

ﬂe 210%5 expedido por la secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia de

onteria.

» Oficio del efecto plusvalia No. PL-PT-202500046 con asunto: cancelacién anotacion
efecto plusvalia, del 14 de abril de 2025 firmado por el Coordinador de Gestidn de
Ingresoa de g secretaria de hacienda de la Alcaldia de Monteria FREDY ANTONIO
ARRIETA RAMOS.

= Recibo oficial de pago de Delineacién Urbana No. 20250089803 con fecha de pago
ng de ct?ﬁl de 2025 expedido porla secretaria de Hacienda Municipal de la Alcaldia

e Monteria.

« Pazy salvo del Impuesto de Delineacién Urbana No. 2025000080 de 14 de abril de
2025 firmado por el Coordinador de Gestién de Ingresos FREDY ANTONIO ARRIETA
RAMOS.

CUARTO: El solicitante allego a este despacho fotografia de la valla, dentro del término y con

las caracteristicas establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. No se

presentaron objeciones o pronunciamiento alguno por parfe de terceros.

QUINTO: Este Curador comunicé a los vecinos colindantes del predio objeto de la presente

solicitud, mediante oficios entregados por correo certificado y enviados a las direcciones

suministradas en el Formulario Unico Nacional por los interesados, para que si asi lo
consideraban formaran parte del proceso e hicieran valer sus derechos y a la fecha de
expedicion del presente Acto Administrativo no presentaron objecion o pronunciamjento
alguno, de acuerdo a lo establecido en el Arficulo 22.6.1.2.2.1 del Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015.

ECI : 1) COLINDANTE SUR. A la fecha del
presente acto, el sefior Fernando Corena Durango comunicéd a este Curador mediante comreo
electrénico fernandocorena@gmail.com de fecha veinfitrés (23) de Diciembre de 2024 lo
siguiente; I . ] icgcion referenci d m

omunica gue existe ici e Lij i fsti

conformidad con las normas vigentes en ia”
RESPUESTA: Respetuosamente se le manifiesta al quejoso, que la comunicacién gue le fue
enviada el dia 23-12-2024, si contiene toda la informacidn general del proyecto, esto es
Solicitante, fipo de frdmite a realizar, datos del predio entre ofros, en los dos Ultimos pdmrafos
de la comunicucw sted recibio se plasmd la siguiente leyenda “El referido proyecto seQ
. Cﬁj’ WS 3 By
s L ; .
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SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.
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encuenira para consulta en las oficinas ubicadas en la Carrera é No.19-31 Local 1 Barmio
Chuchurubi de esta civdad, en los horarios de lunes a viernes de 7:00 am a 12:00 y 2:00 pm a
5:00 pm,

Para revisar el expediente debera solicitar cita previa la cual se le agendard con la arquitecta
encargada del proyecto, la cita podré ser solicitada a fravés de los siguientes medios de
contfacto; feléfonos 7892842- 3015016263, email: culmonteria@gmail.com, ésta serd asignada
segun la disponibilidad de agenda” .Entonces, desde el dia que recibié la comunicacién hasta
la fecha de expediciéon del presente acto, dentro de los cuales ftranscurrieron
aproximadamente fres meses, estuvo disponible el expediente para consulta, de esa manera
todos los colindantes o terceros que tuviesen alguna objecion al respecto pudiesen conocer
detalles del tramite, por lo que no es aceptable la teoria del sefior Fernando al indicar que
desconocla los detalles del proyecto, puesto que si esto sucedié obedecié a la desatencién
de la comunicacion de vecinos que le fue enviada; Se le indica ademds que el proyecto fue
revisado y aprobado bgjo las condiciones de la normatividad vigente para este tipo de
frdmite, y este servidor determiné que el proyecto se ajusta a los preceptos de la Ley 388 de
1997, Decreto Unico reglamentario 1077 del 2015 y demds normas concordantes. Respecto de
la manifestacidn que hace sobre el inicio de las obras, le manifestamos que el curador urbano
no cuenta con competencias para constatar, verificar o hacer algin tipo de inspeccién ocular
para comoborar si el solicitante inicio las obras o no, puesto que solo es competente para
realizar el estudio y tramite de los proyectos con los documentos que se presenten ante su
despacho, asi mismo el vecino colindante no presentd prueba alguna de que esta accién se
estuviese ejecutando, por lo tanto se concluye que la objecidn respecto del vecino colindante
SUR, no se encontré probada.

2) COLINDANTE Norma Iriarte de Garcla: La sefiora Iriarte de Garcla, comunicé a este Curador

mediante coreo electronico normairiartedegracia@gmail.com de fecha veintiocho (28) de

diciembre de 2024 Ilo siguiente: * I
culmonteria@gmail.com Asunto: Observaciones vy peficiones a la auforizacién de
reconocimiento vy i ig urbanisti on i las m idades ificaci
ampliacion de edificacidn dotaci o g predio con
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i i lle :
Castellana.”. A la fecha de la expedicién de la presente Resolucién los sefiores Fernando
Corena Durango y Norma Iriarte de Garcla no insistieron en ofro fipo de observacién, por lo
que de acuerdo al Paragrafo del Arficulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
Intervencién de terceros, este curador les respondio lo siguiente * i / ién
a _las objeciones presentadas po ted a la solicitud de "RECONOCIMIENTO Y ICENC]A
RBANISTICA DE CONSTR : JES DE : AMPLIACION D
EDIF; - : ' el numero 2300]-1-

| curado e ompetente para dirimi
frucciones,

acior on posibles perjuicic idos en ocasién de consfry -
: AeTR - A EIDMAE
: ‘.:";'11 NIRRTV hmr
T o S
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T-J

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

) 2C = : "Las

iones y obs presentarse por escrito, a partir de la fecha y hasta antes
de la expedicién del acto Adminisirafivo que decida sobre la solicitud, acreditando Ia
condicién de tercero individual y directamente interesado, presentando las pruebas que
pretenda hacer valer, las cuales deberdn fundamentarse Gnicamente en la aplicacién de las
normas juridicas, urbanisticas, de edificabilidad o estructurales, referentes a la solicifud, so
pena de la responsabilidad extracontractual en la que podria incurrir por los perjuicios que
ocasione con su conducta.” Ello quiere decir que si se le indicé un rango de tiempo en el cual
podia incluso verificar el expediente en las oficinas del curador, para este tipo de proyectos no
es factible indicar una fecha exacta de la expedicién del acto administrativo que resuelva la
solicitud , porque este tiempo estd condicionado a que tanto se demore el solicitante en
atender las correcciones del acta, quienes lo pueden hacer dentro de los 30 dias hdbiles que
fienen para subsanar el acta o incluso puede pedir prorroga por 15 dias adicionales, pero
incluso pueden presentar las corecciones en un tiempo mucho menor al que originalmente se
les dio; situacion esta, que no puede predecir el curador urbano, por lo tanto le es imposible
establecer una fecha maxima para que se presenten objeciones; De otra parte, larazén de
que no se indiqgue que necesitan profesionales para que los asesoren respecto de las
objeciones, es que primero la norma no lo establece y segundo es una situacién que debe
definir cada persona segin sean sus conocimientos y si el quejoso considera que requiere
apoyo técnico para entender lo que se le presenta puede hacerlo. Por todo lo anteriormente
expresado, se concluye que las objeciones presentadas por la sefiora IRIARTE DE GARCIA no
SON prosperas. .
SEXTO: El inmueble descrito en el considerando Primero de la presente se encuentra
dentro de la UDP: 8-03, Sector: 15, Area de Actividad: Residencial Mixto, Tratamiento (subsector
lll}: Consolidacién con densificaciéon moderada; No se encuentra en zona de proteccién
ambiental, como tampoco en zona de riesgo no mitigable.
SEPTIMO: Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, arquitecténica Y
urbanistica, se determind que el proyecto cumpli® a cabalidad, con toda la
normatividad vigente por lo cual se procedié a seguir con el frdmite corespondiente,
comunicéndole al solicitante la viabilidad del proyecto mediante oficio,
OCTAVO: La firmante fitular y profesionales responsables de este proyecto en el
numeral 5 del Formulario Unico Nacional declaran bajo la gravedad del juramento que
se responsabilizan totalmente por los estudios, planos y documentos correspondientes
presentados con este formulario y por la veracidad de los datos aqui consignados. Asi
mismo declaran que conocen las disposiciones vigentes que rigen la materia y iusQ

RGO ADMINICIRAZL
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FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA

sanciones establecidas e igualmente exoneran al Curador Urbano Primero de Monteria
de toda responsabilidad respecto del proyecto radicado.

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece que la presente procede y en
consecuencia se,

ELVE:

ARTICULO PRIMERO: Exﬁledir RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LAS éODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y
AMPLIACION DE EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en el Eredio
descrito_en el considerando Primero de la presente Resolucién, solicitado por REGULO
JOSE NINO MIER, identificado con cedula de ciudadania No. 12.561.749, actuando en
calidad de apoderado especial de MARIA JESUS MONTAGUT LOPEZ, identificada con
cedula de ciudadania No. 1.067.957.743, quien a su vez es apoderada especial de
NEVYS ANDREA NINO RODRIGUEZ, identificada con cedula de ciudadania No.
38.641.710, actuando como gerente regional norte de la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAE §.A.S. Identificada con Nit. 900.265.408-3, quien figura como fitulgr del
dominio, foda vez que se han cumplido los requisitos exigidos por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas Nermas concordantes, en lo que respecta a la
documentacién y planos allegados, presentados por el solicitante, acorde con las
normas existentes en la fecha de radicacién del proyecto.

ARTICULO SEGUNDO: Recondzcase el Arquitecto REGULO JOSE NINO MIER, con
Matricula Profesional No. 25700-36303, como director de la construccién, como
arquitecto proyectista responsable de los planos del levantamiento arquitecténico vy
de los planos del proyecto de demolicion parcial, modificacién y qmFEiacién, al
Ingeniero Civil EMIRO RAFAEL ESPINOSA OVIEDO, con Matricula Profesional No. 22202-
30%044, como encargado del peritaje técnico estructural que determina la estabilidad
de la construccién y como encargado de los planos estructurales, de la memoria de
cdlculo, al In%ggiao Civil JESUS DAVID PIZARRO FERNANDEZ, con Matricula Profesional
No. 22202-360842, como encargado del estudio geotécnico y de s%elcs, ara
conceder RECONOCIMIENTO Y LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL, MODIFICACION Y AMPLIACION DE
EDIFICACION DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS, en terrenos de propiedad
de SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S.

El proyecto autorizado tiene las siguientes caracteristicas:

Descripcion de la edificacion:

Area fotal de lote : 660,00 m2 _ _
Uso de la edificacién : Dotacional / Institucional (Educacién formal)
Estrato : Cinco (5)
NUmero de pisos resultantes : Dos (2)
"
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RESOLUCION No. 115-2025, POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA

URBANISTICA DE CONSTRUCCION
MODIFICACION Y AMPLIACION DE EDI

EN ug MODALIDADES DE DEMOLICION PARCIAL,
FICACION

DOTACIONAL EN UN (1) PISO A DOS (2) PISOS,

SOLICITADO MEDIANTE RADICADO No. 23001-1-24-0262 DE FECHA 18 DE NOVIEMBRE DE 2024.

FECHA DE EXPEDICION  24/04/2025 FECHA DE EJECUTORIA
NUmero de unidades resultantes : Una(1)
NUmero de Parqueaderos resultantes ¢ Uno (1)

AREAS EXISTENTES

Area fotal construida existente piso 1

291,32 m2 Descripcién de espacios: Teraza,
acceso, secretaria, rectoria, hall,
prescolar uno (1), prescolar dos (2)
con lockers y bafio interno, prescolar
tres (3) con lockers y bafio intermno, sala
de docentes, fres (3] bario, biblioteca,
garaje, camara de aire, hall, Ufil,
bodega, labores y patio con zona

dura.
Area total libre 368,68 m2
AREAS A INTERVENIR
I
Area a demoler piso 1 (cubiertay) : 47,85m2
Area a demoler piso 1 (murosinternos) ;4,62 m2
Area total a demoler piso 1 52,47 m2
%reu total @ modificar piso 1 : 4695 m2
LIACI:
Area a ampliar piso 1 157,32 m2
Area a ampliar piso 2 185,87 m2
Area total a ampliar piso 2 343,19 m2
AREAS RESULTANTES

Area a construir resultante piso 1

Area a libre resultante piso 1

o 1 Rl adatiRil -t
Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
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400,79 m2 Descripcién de espacios: Temaza,
acceso, secretaria, rectoria, hall,
prescolar uno (1), prescolar dos (2)
con lockers y bano interno, prescolar
tfres (3) con bafio intemo, sala de
docentes, un (1) bafio, biblioteca,
garaje, cdmara de aire, pasillo, bafio
para hombres, bafic para mujeres,
bafio para discapacitados, cinco (5)
aulas, escalera y patio.

259,21 m32
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Area a construir resultante piso 2 : 18587 m2 Descripcién de espacios: Pasillo y seis
: (6) aulas.

Area a libre resultante piso 2 : 492 m2

Area total a construir resultante : 586,66 m2

Area total libre resultante : 26413 m2

indice de ocupacién : 0,60

indice de construccién : 0,88

Retiros : Frontales: 2,53 m

Laterales: 0,00 m /0,00 m
Posterior. 4,10 m

Paragrafo: El refiro frontal no incluye andén ni zona verde.

ARTICULO TERCERO: Los titulares de la licencia son los responsables del cumplimiento de
todas las obligaciones emanadas de las normas arguitecténicas }/ urbanisticas vigentes
a la fecha de su expedicién y extracontractuaimente por los perjuicios que se
ocgsionen a terceros en el desarollo de la misma.

ARTICULO CUARTO:; Obligaciones de los titulares de la licencia. Articulo 2.2.4.1 2.3.6 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 de la Ley 1203
de 2017: 1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad
de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de
urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién a los proyectos técnicos
aprobados y enfregar y dotar las dreas piblicas objeto de cesién gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. 3. Mantener en la obra la
licencia y los planos aprobados, y exhibifos cuando sean requeridos por la autoridad
competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y
elementos d los que hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no
requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de
construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras
de edificacion en los términos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.
6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que senala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10. 7.
Garantizar durante el desamollo de la obra la participacion del disefador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que afiendan las consultas y aclaraciones que solicite el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones
deberdan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8.
Designar en un témmi ale b4 Rilgs, alprofasional que remplazard GQ
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aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumirg la obligacién del
profesional saliente serd el fitular de la licencia. 9. Obtener, previa la ocupacion y/o
transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisibn técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor
Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano
de Construccion Sismo Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionard las
sanciones comrespondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia
y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 10.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades
competentes fmrq ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serén de
publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomaos en los que el fiduciario
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberd prever
en el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.
11. Redlizar los controles de cdlidad para los diferentes materiales y elementfos que
senalen las normas de construccion Sismo Resistentes. 12. Instalar los equipos, sistemas
e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de
cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas
para personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las disposiciones
contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente. 15. Dar
cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Temitorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. )

De conformidad al Titulo XIV DEL URBANISMO, CAPITULO | COMPORTAMIENTOS QUE
AFECTAN LA INTEGRIDAD URBANISTICA, Articulo 135, Comportamientos contrarios a la
integridad urbanistica, Ley 1801 del 29 de Julio de 2014, literal C}: Corregido por el art.
10, Decreto 555 de 2017. Usar o destinar un inmueble a: 9. Uso diferente al sefalado en
la licencia de construccién. 10. Ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de
construccién. 11. Contravenir los usos especificos del suelo. 12. Facilitar, en cualquier
clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones del suelo no autorizados en
licencia de construccion o con desconocimiento de las normas urbanisticas sobre usos
especificos. D) Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones: 13. Destinar un lugar
al interior de la construccion para %um ar materiales, maquinaria, escombros o
residuos y no ocupar con ellos, ni siqguiera de manera temporal, el andén, las vias o
espacios publicos circundantes. 14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para
el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para
mantenerias aseadas, salvo que exista una solucion viable, cémoda e higiénica en el
area. 15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de Icsz
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obra y sefializacion, semdaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se
movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades. 16, Limpiar las llantas de los
vehiculos c} e salen de la obra para evitar que se arroje barro 6 cemento en el espacio
publico. 17. Limpiar el material, cemento y los residuos de |la obra, de manera
Inmediata, cuando caigan en el espacio publico. 18, Retirar los andamios, barreras,
escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se
suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la
misma. 19, Exigir a quienes frabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos
de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar
incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 20. Tomar las medidas
necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de
materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes
vigentes. 21, Aislar completamente las obras de consfruccién que se desarmrollen
aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacién del agua con
materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacién que disponga la
qutoridad ambiental respectiva. 22, Reparar los dafios o averias que en razén de Ia
obra se redlicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos; 23. Reparar
los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 24. Demoler,
construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la
manana, como fambién los dias festivos, en zonas residenciales. 25. Ademdas el fitular

Asi mismo las obligaciones contenidas en el articulo 2.2,6.1.4.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. Identificacién de las obras. El titular de Ia licencia de
parcelacién, urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un aviso durante el
término de ejecucién de las obras, cuya dimension minima serd de un metro (1.00 m)
por setenta (70) centimetros, localizada en lugar visible desde la via publica més
importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccion que haya
sido objeto de la licencia. En caso de obras c1ue se desarrollen en edificios o conjunto
sometidos al ré%imen de propiedad horizontal se instalard un aviso en la cartelera
principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circulacién que determine la
administracién. En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta (30)
centimetros por cincuenta (50) centimetros. La valla o aviso deberd indicar al menos:
1. La clase y nUmero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié. 2. El
nombre o razon social del fitular de la licencia. 3. La direccién del inmueble. 4. Vigencia
de la licencia. 5. Descripcién del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia
especialmente al uso o usos autorizados, metros de construccién, altura total de las
edificaciones, nimero de estacionamientos y nimero de unidades habitacionales,
comerciales o de ofros usos. La valla o aviso se instalard antes de la iniciacién de
cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos o magquinaria, entre ofros, y
deberd permanecer instalado durante todo el liempo de la ejecucién de la obn?
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ARTICULO QUINTO: Tratamientos de los andenes y antejardines. El andén que se
consfruya debe ser continuo en senfido longitudinal y transversal tratados con
materiales duros antideslizante, no deben existir elementos construidos gue sobresalgan
de la superficie, deben ser accesibles a discapacitados y sin cambio de nivel para los
accesos vehiculares.
Los antejardines no se pueden cubrir con construcciones ni elementos de mobiliario
urbano, deberan ser empradizados y arborizados, exceptuando las zonas para ingreso
pegtonal y vehicular.
ARTICULO SEXTO: DECLARAR No PROBADAS, las objeciones presentadas por el sefior
Ferando Corena Durango y Norma Iriarte de Garcia, en razén a lo expresado en la parte
confideraﬁvu de este acto.
ARTICULO SEPTIMO: Esta licencia fiene una vigencia de veinticuatro (24) meses
prorrogables, por una sola vez, con un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de la prémoga deberd formularse
dentro de los freinta (30) dias hdbiles anteriores al vencimiento de la respectiva
Licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién
de la obra. Se aclara que el reconocimiento de edificacién no tiene vigencia.
ARTICULO OCTAVO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente licencia no conlleva
pronunciamiento alguno, acerca de la titularidad de los derechos reales ni de la
pc}i?siﬁn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
ARTICULO NOVENO: El reconocimiento se oforga sin perjuicio de las acciones penales,
civiles J administrativas a que hcréa lugar, asi como de las sanciones que imponga la
autoridad que ejerza el control urbano al respecto. Este acto de reconocimiento fiene
los mismos efectos legales de una licencia de construccién de acuerdo a lo
contemplado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Si la autoridad
competente asllo dispone, deberd adecuarse a los pardmetros establecidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial Acuerdo 0018 de 2002 y su ajuste el Acuerdo 029 de 2010.
Iguaimente, este Curador remitird a la Secretaria de Planeacién Municipal, para efecto
e sc'iJ competencia la informacién correspondiente a la solicitud radicada para
estudio.
ARTICULO DECIMO Esta Resolucion serd notificado a su titular y a todas las personas que
se hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificacién
ferscncl al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ae _1{3?? 1:_1@ 2011 Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
INISIrativo.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia
proceden los recursos de reposicion ante este Curador y apelacién ante la Alcaldia
Municipal, en la forma y términos de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 vy la Ley 1437 de 2011
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO DUODECIMO: Los planos arquitecténicos, 6plunns esfructurales, memorias de
cdlculo, estudio cnicos y de suelos y demds documentos enfregados por3|

TRATIVA A
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solicitante para el trdmite de estqa licencia J lclehidamenfe firmados por los
ela

profesionales responsables chen p?'.rgq integral

| presente resolucién, cualquier

modificacién a estos, deberd surtir el trémite correspondiente en este curador antes de
materializario en obra conforme a lo que expresa la Ley 810 de 2003.

Dada en Monterif
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Curador Urbano

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Qficuatro (24) dias del mes de gbril del ano dos mil veinticinco (2025).

=

SBIRATVO KO I Py

Primero de Monteria

Redacté: Luz Angela Vaidéz Villameal | Revisor Arquitecténico, L.

Revisé:  Maria Anfonia Pérez Camario/Revisor Juridico. M -
Rober Rarmos Lemus / Revisor Estructural, _g/

Aprobd: Luz Daira Ramirez Mejia | Asesoro Juridica. Jﬂ "
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PUBLICACION DE AVISO g st oo
DE LA RESOLUCION No. 115-2025

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA

Que en cumplimiento de lo dispuesto por los Articulos 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 del 2015, 73 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y 65 de la Ley ¢ de 1989, hace saber que se concede
reconocimiento y licencia urbanistica de construccién en las modalidades de
demolicién parcial, modificacién y ampliacién de edificacién dotacional en un (1) piso
a dos (2) pisos, solicitado mediante radicado No. 23001-1-24-0262, notificada a NORMA
IRIARTE DE GARCIA, identificada con cedula de ciudadania No. 33.149.701, en calidad
de tercero inferviniente vinculado al proceso, a tfravés de Resolucién No. 115-2025, del
dia veinticuatro (24) de abril de 2025, por lo tanto, se hace nofificar de Ia presente
decision mediante aviso a los titulares, vecinos colindantes del predio objeto de la
licencia antes referida que no hayan intervenido en la actuacién y que se puedan ver
afectados en forma directa con el acto administrativo antes citado.

Que la presente publicacién seréaliza de acuerdo a lo establecido en el articulo 49 de
la ley 1437 de 2011 y el decreta 1077 de 2015 para efectos de nofificar al interesado del

presente tframite. 4

Que el presente aviso sé‘-'ﬁ&:eﬁﬁ cartelera del despacho del Curador Urbano Primero
" de Monteria locdlizada.en la Carrera 6 19 31 Local 1 y se publica en la pagina web
wiww . curaduria |l montera.cem. B
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WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA

Redacté: Paloma Guevara Romero/Secretaria Generd|.
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DE LA RESOLUCION No. 115-2025

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA

Que en cumplimiento de lo dispuesto por los Articulos 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 del 2015, 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y 65 de la Ley 9 de 1989, hace saber se concede
reconocimiento y licencia urbanistica de construccién en las modalidades de
demolicién parcial, modificacién y ampliacién de edificacién dotacional en un (1) piso
a dos (2) pisos, solicitadoe mediante radicado No. 23001-1-24-0262, notificada a
FERNANDO CORENA DURANGO, identificado con cedula de ciudadania Ne. 6.860.576,
en calidad de tercero interviniente vinculado al proceso, a fraveés de Resolucion No. 115-
2025, del dia veinticuatro (24) de abril de 2025, por lo tanto, se hace notificar de la
presente decision mediante aviso a los fitulares, vecinos colindantes del predio objeto
de la licencia antes referida que no hayan intervenido en la actuacién Y que se puedan
ver afectados en forma directa con el acto administrative antes citado.

Que la presente publicacién seféaliza de acuerdo a lo establecido en el articulo 69 de
laley 1437 de 2011 y el decreto 1077 de 2015 para efectos de notificar al interesado del
presente tramite. i

_ Que el presente aviso sé"ﬁ]&%an"l'& cartelera del despacho del Curador Urbano Primero
~ "de Monteria localizada en Ia Carrera 6 19 31 Local 1 y se publica en la pagina web
www.curaduria | monterig.com. &

’ ,T_:_'El
¥ B WIL ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO RARIMERO DE MONTERIA

Redactd: Faloma Guevara Romero/Secretaria General.
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