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PUBLICACION  DE AVISO

DE LA RESOLUC16N  No. 426-2025

WILLIAM  ENRIQUE TABOADA  DIAZ

CURADOR  URBANO  PRIMERO  DE MONTERfA

Que  en  cumplimiento  de  lo  dispuesto  por  los  Arffoulos  2.2.6.1.2.3.8  del  Decreto  Unico

Reglamentario  1077  del  2015,  73  del  C6digo  de  Procedimiento  Administrativo  y  de  lo

Contencioso Administrativo y 65 de la Ley 9 de 1989, hace saber que se declare deslstlda
la sollcltud de llcencia urbanistlca de construccl6n en lci modalldcid de demollci6n total

y obra nueva parc] edlflcacl6n unlfamlllar con comerclo y de servlclos en tres (3) plsos,
con   rcidlcodo   23001.1-25-0194,   radicada   por   ARGEMIRO   JAVIER   ALEAN   GUZMAN,

identificado  con  cedula  de  ciudadanfa  No.  1.067.847.341,  actuando  en  calidad  de

apoderado  especial  de  MENDEZ  NEGRETE  a  COMPAflfA  S.A.S.   Identificada  con   Nit.

901541822-7,   representada   legalmente   por   AUCUSTO    ENRIQUE   MENDEZ   SANCHEZ,

identificado  con  cedula  de  ciudadanfa  No.  6.894.27?,  quien  figura  como  Titular  del

dominio,  a trav6s de Resoluci6n  No. 426-2025, del dfa treintaiuno  (31 )  de diciembre de

2025, po\r lo tanto se hace notificar de la presente decisi6n mediante aviso a los titulares,
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDIO  DE  LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

LA MODALIDAD  DE  DEMOLICION  TOTAL  Y  OBRA

COMERCIO  Y  DE  SERVICIOS  EN  TRES  (3)  PISOS,
CON  RADicADO 23Ooi.1 -25-0194  DEi  1 1   DE  juLio  DE 2025  y  sE  ORDEivA  -iA--Erit'R-E'G`A'bETO's
DOCuMENTOS APORTADOS A LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDICION       31/12/2025                                                       FECHA  DE EJECUTORiA

EL SUSCRITO  CURADOR  UR`BANO  PRIMERO  DE  MONTERiA,  WILLIAM  ENRIQUE TABOADA  DIAZ,  EN

USO  DE SUS  FACULTADES  LEGALES  Y  EN  ESPECIAL  LAS  QUE  LE  CONFIERE  LA  LEY  388  DE  1997,  LA

LEY   810   DE   2cO3,   EL   DECRETO   UNICO   REGLAMENTARIO    1077   DE   2015   Y   DEMAS   NORMAS

CONCORDANTES.

_CONSIDERANDO:

PRIMERO:  ARGEMIRO  JAVIER  ALEAN  CUZMAN,  identificado  con  cedula  de  ciudadani'a  No.

1.067.847.341, actuando en calidad de apoderado especial de MENDEZ NEGRETE & COMPAfiiA
S.A.S.   Identificada  con  Nit.  901541822-7,   representada  legalmente  por  AUGuSTO  ENRIQUE
MENDEZ SANCHEZ,  identificado  con  cedula  de  ciudadanfa  No.  6.894.279,  quien  figura  como
Titular del dominio,  ha solicitado  LICENCIA  URBANISTICA DE CONSTRuCCION EN  LA MODALIDAD

DE  DEMOLICION  TOTAL  Y  OBRA  NUEVA  PARA  EDIFICAC16N  UNIFAMILIAR  CON  COMERCIO  Y  DE

SERVICIOS  EN TRES (3)  PISOS,  en el  predio con  nomenclatura  urbana  C 628 8  11  barrio Castilla
la  Nueva  de  la  ciudad   de  Monterfa,  identificado  con  Referencia  Catastral  No.  01-01-00-00-
0327-0010-0-00-00-OcOO  y  Matricula  lnmobiliaria  No.140-37227  de  la  Oficina  de  Registro  de
lnstrumentos P0blicos de Monterra.
SEGUNDO:   EI   Arfieulo   2.2.6  .1.2.2.4  del   Decreto   Unico   Reglamentario   1077  de   2015  sehala
+_a_x_pylLv_a_m±e_r:±e_ l_p_Sigy_.leT\+_p..  " E{ectuaqa  lq  revisi6n  t6c.nicof jyridicq,. estructural-,  Jirbdnl.-st-ica i

a_r_q_u_its.c_tf}LniE.ac!e,Ipr.pyecto,el.Fvr,adpryrbqnoo.Iaqutoridac!municipalodistritdl-c6inbet-e-nta

para el estud!o, tr6mi.te y exppd.Ici6n de las licencias levantar6 por und solo vez, si a elld huE>iera
lugqr,  .yn a.cta  de observaciones y correcciones en  la  que s€ informe al solicitante sob;e-Idrs
ac.t.uplizaFiones, cpr.reccion?s o aclarqcign.es que deba_ realizar al proyecto y los documento-s
aqicionqle.s qu.e qg_Pe qportq.r .para decidir sabre la solicitud( ,..)  EI` solicitant€ contar6 con  dh

plazo.. d?  treintq. (30) .di,as  h6Piles  pqra  dar res.p.uesta  al  r_eq.u€rimiento.  Este  plazo  pod;6  :er
a_mplia.do,  p  selicitud  de  parts,  t\astq. per  un  t6rrriino  adicibpal  de  quince  ('15)  dies  h6bil€s.

9_u_rgpt_e_ es_|e.plqzo se suspenderd el t6rmino para la expedici6n de la .licencid."
TERCERO:  EI  inciso  segundo  del  Artlculo  2.2.6.1.2.3.4  del  Decreto  de  la  referencia,  dispone:
"_Fuqndp el Solic,itante d.e la licencia no.haya dado cumplim_lento q los req_uerimientos e*igidos

en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el aril'culo 2.2.6.1.2.2:4 del
presente deEreto dentro.de. Ios t6rminos qllr indic.adps, Ia sOlicitud se enlender6 deslsfida y en
consecuencia s.e proceder6 a archivar e_I expediente mediante acto administrativo, cont.ra el
c.UPI  p[oceder¢  el  rec:urso  d_e  reposic:i6n.  Uno  vez  archivado  el  expediente,  el  interesado
deber6 presentar nuevamente la solicitud" .
CUARTO:  Dentro  de  la solicitud  en  cuesti6n,  el solicitante  en  fecha  20 de  noviembre de  2025
solicit6 pr6rroga para subsanar las observaciones.
QulNTO:   Por   encontrarse   aj.ustada   a   derecho   este   despacho   dio   trdmite   favorable   al
interesado  de  la  solicitud  para  ampliar  el  plazo  del  acta  de  observaciones,  la  cual  fue
concedida mediante oficio No. 003071  y notificada en debida forma al sehor Argemiro Javier
Alean   Guzmdn,   a   trav6s  de   los   correos   electr6nicos   araemiroalean@amail.com,   en   ese
documento  se le expres6 claramente que el t6rmino para subsanar se le extend fa  por quince

se5?.15  dies  hdbiles  adicionales  contados  a  partir  del  21   de  noviembre  de  2025,  Ios. cuales

+  -,    rf uf tRE%i#£3±9f±£.`t.\r`. `t`!\\ :                             S§
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDIO   D'E  LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

!3EEN#£;fD|ugR#gl`F}|Eo?!i[¥:u:##F|lE[£T'R:£3E§uif8%D?ERDSA#T:y%E%:B#£%iE°¥NNiR:E!:(i)YDp?s:o:s:
DOCUMENTOS  APORTADOS A LA MISMA,  POR  EL PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N       31/12/2025                                                         FECHA  DE EJECUTORiA

vencfan el did 12 de dlclembre de 2025, Una vez se agot6 ese plazo, este despacho evidenci6

que no se subsanaron todas las observaciones contenidas en el acta, quedando pendientes
las siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:

1.    OBSERVAC/ON GENERAL No.  I.. En formulario dnico nacional:

a.   Diligenciar los puntos  1.6 y 2.5 en la  pdgina  1.

b.   Indicar en  el  punto  2.1  de  la  pdgina  1,  la  direcci6n  tal y como estd  indicada en  el

predial  "C  628 8  11 ".
c.   En la matn'cula del arquitecto proyectista, falta el Oltimo nomero.
d.   En la matrieula de la ingeniera geotecnista se digit6 un numero de m6s.
e.   En cedula del solicitante, falta el Oltimo nomero.

Nota: Tener en cuenta que para cualquier cambio en el formulario Onico se debe aportar

=ggB;gig:;8g;:::%88;{g':;fag#:;i8:::gig:::::}%:i`::::::::::`88:::::::ytota.trnde
diliaenciado.
2.    OBSERVAC/ON  GENERAL  No.  2.. Teniendo  en  cuenta  que  el  ingeniero  civil  encargado  del

estudio  de  suelo  es  distinto  al  disefiador estructural,  se  debe  incluir una  casilla  dentro  del
r6tulo en el plano de cimiento con  nombres y apellidos completos y nomero de matrfoula

profesional  del  lngeniero Civil  Geotecnista  para  la  firma  a  pufio y  letra  del  mismo.  Indicar

``.3=S%£BeessE~=RC€.£££==£:%R^.=£:==±:C:.~55=:.^:±f.=====.:=`.%^.ee=..^.==sf....€±=^..==e€~s±.....^..e..e~.s=^==s==....`.

uno  casilla  dentro  del  r6tulo  con  nombres,  apellidos  completos  y  numero  de  matrieula

profesional del Di.rector de `a consfrucct.6n responsab`e relacionado en el Formulario Onico
Nacional  para  la firma  puho y letra  del  mismo.  De acuerdo a lo  establecido  en  la  NSR  10
titulo  A  Artieulo  A.1.3.6.5  literal  (b).  Indicar  que  el  profesional  firma  como  director  de  la

Bes§3:§{:#5{£3;temoseaporf6planoestructuralparalasubsanaci6ndeestaobservacjdr

OBSERVACIONES JURiDICAS:

1.    En el formulario se indic6 con error el barrio donde se encuentra ubicado el inmueble.

2.Eg5P--U5:§{£fT=£ig::?dT.?eaiR%rc°6n#:idp:€5iTteanrito:dpeqrsr:giBg¥Ss±;_i#gu_ST9ETR|9U_I
MENDEZ   SANCHEZ,   pero   lo   que   indican   los   documentos   aportados   es   que   61   es   el
representante legal de la empresa propietaria del inmueble, entonces debe indicarse que
el  actoa  en  representaci6n  de  ella  y  no  como  propietario  del  inmueble,  ademds  incluir
dentro  del  poder la  facultad  para  solicitar demolici6n  total  del  inmueble,  conforme  a  la

3.££ife#;#§§£3;;I;=i=8;:g8g€;{#3£:::a::r£=:=:i%:::=:%uentraenzona
deamenazamediaporinundaci¥.
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RESOLUC16N   NO.  426-2025,  POR  MEDIO  DE  LA  CUAL  SE  DECLARA  DEsisTiDA  LArung6trEro|ffii}°dbMEon'ch"

#6E#£IfAURRABfg,iFs,Tti€,%ENcuoNTiiRinu,i,siRogoENtAO#9RDcigDyABED!EDRE#c?gsiEONNTTROESTAt!,yppsBORs?
CON  RAD[CADO  23001-1-25-0194  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS

DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDICIC)N       31/12/2025                                                        FECHA  DE EJECUTORiA

ResDuesta/ Dersiste no aDorto ninaon documento Dard atender este ounto.

?BS58¥EARS'%/EoSNAA%##fg#i€£..No.I..coITegirenelr6tulodetodoslosplanosdirecci6n
del  proyecto  de  acuerdo  a  la  relacionada  en  el  recibo  del  impuesto  predial.  Tener  en
cuenta que se debe indicar tal y como aparece en el predial ``C 628 811 ".

!i;:a:8ds::;:::,:;'|::tfuir::cc:ge:6C:::g,a#!13:y:n:o::i_e:nG!ii!iiij!|i!!iiEge-:t'Jgr`#iE3E!fEEff
2.   OBSERVAcroN'ARQungoroN/CA No. 2.. Corregir en el r6tulo de todos los planos escala de

impresi6n de los planos.                    +
Nota  importante:  Presentar el pro-yecto  en  uno  escala  que  se  pueda  verificar en  planos
impresos.

#:uL:,s;:p`r::ng:::s|,€!a:i:Old:o::c:a#:yefna:ehs8#.acgIT':SSp%Bsdeervnaaci3::iaanrt%:.j±eiGE£E!EEi£2£!
3.    OBSERVAC/ON ARQUITECTON/CA  No.  5:  Aportar aparte  una  planta  donde  se  identifique

claramente el contomo del predio obj.eto de  la solicitud con sus respectivas medidas de
linderos acorde con la escritura poblica,  nomenclatura de vfas con  las que este colinda,
norte y mediante sombreados o achurados en texturas ``no colores" y cuantificar en cuadro
de dreas general, el drea existente total a demoler.

Respuesta/  En  los  Dlanos  aDorfados  en  resDuesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  se

;};is£:=i: que el achurado in,dicado en la planta como demolicl6n no se indica en cuadro
4.    OBSERVAC/ON ARQU/7lECT6MCA No. 6; lndicar en plantas arquitect6nicas por piso y planta

de  cubierfa  claramente  el contorno  del  predio  objeto  de  la solicitud  con sus  respectivas
medidas perimetrales de linderos acorde con la escritura poblica y/o certificado de libertad

y tradici6n.
Respuesta/  En  los  Dlanos  aDortados  en  resDuesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  se
evidencia  aue  no  se  indican  las  cotas  oerimetrales  del  lote  en  coda  uno  de  las  olantas
arauitect6nicas.
5.    OBSERVAC/ON  ARQU/TECT6N/CA  No.  7..  lndicar  en  las  plantas  arquitect6nicas  por  piso  el

nombre   de   todos   los   espacios  intemos   tales   como,   zona  verde,   anden,   antejardin,
escaleras, cdmaras de aire, vacfos, jardines intemos, vacfos, acceso de servicio, etc.

Respuesta/  En  los  olanos  aDorfados  en  resouesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  se
evidencia aue no se indican los textos de los nombres de los esDacios solicitados.
6.    OBSERVAC/ON ARQU/TECTON/CA No. 9.. lndicar en todas las plantas arquitect6nicas por piso

y planta de cubierfa niveles del espacio poblico.
Respuesta/  En  los  olanos  aoorfados en  resDuesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  no  se
indica nivel de la zona verde.

gi::I,I:a:;g!eA:3bTg,ig|(?T
7.    OBSERVACION  ARQulTEC /CA No.  7 7;  Corregir norte  en  las plantas  arquitect6nicas  por
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RESOLUC16N   No.  426-2025,   POR  MEDIO   DE   LA  CUAL  SE   DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

#6E#f'?AURRAB€B,'FS,T¢i€,%ENCu°N¥f|Rwlu,i,S'R°goE#tAo#gRDc|gDyABED§EDREVTc?8§'E°NNTTR?!A(i)Yp?s85£
CON   RADICADO  23001-1.25-0194  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS
DOCUMENTOS  APORTADOS  A  LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N        31/12/2025                                                          FECHA  DE  EJECUTORIA

Respuesta/  En  los  planos  aportados en  respuesta  a  las  observaciones  arquitect6nicas  no  se

Bfdj8:sCE3#FomNe:tReQeJ#°de6N/cANo.i2..sedebepresentary/oindicarporlomenoslbaho

Resg::?tj:; Eg.:8ggl::::::=£;}#:a:::i::i::a:::;a= a ias observaciones arquitect6.n.ices. __nQ_se
indica lo solicitado.
9.    OBSERVAC/ON ARQUITECT6N/CA No.  J4..  Una vez se obtenga el documento del concepto

t6cnico favorable expedido por la CVS, tener en cuenta que se deben realizar los ajustes
necesarios en planos arquitect6nicos, para acogerse a las recomendaciones indicadas en
dicho  documento,  es  decir,  lndicar  cotas  sobre  el  nivel  del  mar  (en  plantas,  cortes  y
fachadas)  de acuerdo a  lo sugerido en  concepto t6cnico favorable de CVS. !±±r!±Q a  los
niveles planteados en el proyecto "indicar los msnm".

Respuesta/ En la resDuesta a las observaciones aDortadas a este desoacho no se oresent6 el
concepto t6cnico favorable exoedido oor CVS, asi como tamooco las recomendaciones de.I
mismo reDresentadas en los olanos aDorfados.
10. OBSERVAC/ON ARQu/7lECTON/CA No.  J5.. Rectificar el drea construida por piso ya que, segdn

lo verificado en planos, deben'an tener la misma drea en los tres pisos.
Respuesta/  En  los  olanos  aDortados  en  resDuesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  no  se
i,n,?j8::Eg#:e/%SNC;gacut#Emft;;cANo.i6:Tenerpresentequesetomacomoconstruidotodo

lo  cubierto,  al  momento  de  verificar  en  el  plano  el  drea  de  construcci6n  por  piso  se
evidencia   que   el   proyecto   no  cumple   con   el   indice   de   ocupaci6n   descrito   en   la
edificabilidad, favor ajustar.

Respuesta/  En  los  Dlanos  aoortados  en  resouesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  no  se
aiust6 el orovecto oara el cumDlimiento del indice de ocuDaci6n.
12. OBSERVAC/ON ARQu/TECT6N/CA  No.  J7.. Tener en  cuenta  que se  debe indicar en  cijadro

de dreas, el drea neta de uso.
Respuesta/  En  los  olanos  aDorfados  en  resDuesta  a  las observaciones  arauitect6nicas  no  se
indic6 correctamente el drea neta de uso Dor Diso en cuadro de dreas, se estdn indicando las
mismas de construcci6n, tener en cuenta que se deben descontar las circulaciones, cuartos
t6cnicos, etc.
13. OBSERVAC/ON ARQumecT6MCA No.  18.. Se debe aportar un cuadro de dreas, en el cual se

indique de forma general el drea a demoler total y el drea a construir por uso y por piso.
Adjunto modelo.

CuADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION AREA M2

AREA  DEL  LOTE

AREA  LIBRE

CONVENCIONES
'////////////////`

DESCRIPCION DEMOLICION AREA  DE AREA  NETA AREA

(M2) CONSTRUC16N(M2) POR USO (M2) RESULTANTErl

i.~ -,.-s¢.I i i fRE%A I§X±::::i::I:i,   \,;;::..,:.`                                                   £;:,,c
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RESOLUC16N   No.  426-2025,   POR  MEDIO   DE   LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

LICENCIA  URBANISTICA

NUEVA  PARA  EDIFICAcl%Erd

CONSTRUCCION  EN  LA  MODALIDAD  DE  DEMOLICION  TOTAL Y  OBRA

UNIFAMlllAR  CON  COMERCIO  Y  DE  SERVICIOS  EN  TRES  (3)  PISOS,

CON  RADICADO  23001-1.25-0194  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS

DOCUMENTOS APORTADOS A  LA MISMA,  POR  EL PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N       31/12/2025                                                       FECHA  DE EJECuTORiA
-`        ``\

AREA  DE CONSTRPISO1(COMERSERVICIOSUCCIONC'OY)

AREA  DE CONSTRPISO2(COMERSERVICIOSUCCIONCIOY)

AREA  DE CONSTRPISO3(RESIDENUCCIONCIAL)

AREA  CONSTRUIDA TOTAL

Respuesta/  En  los  olanos  abortados en resDuesta  a  las  observaciones arauitec t6nicas  no  se
aiust6 teniendo en cuenta las observaciones anteriores.
14. OBSERVAC/ON ARQu/TECTOMCA  No.  J9..  En  los  planos  arquitect6nicos junto  al  cuadro  de

areas debe aparecer la edificabilidad del sector segi}n la normativa y la edificabilidad del

proyecto,  "tener presente  que  la  edificabilidad  del  proyecto  debe  corresponder con  la
edificabilidad del sector".  "ver modelo."

EDIFICABILIDAD

I.0 I.C

AlturoMax.Enp'so Lote mflnlmo Retlros Minlmos
VoladlzoMdxlmo

Area (M2)
F,ente(ML)

Frontal Posterior Lclteral

SECTOR 0,50 2,00 4,00 400,00 15,00 5,00 4,00 1,25 2,00

PROYECTO 0,5 X,X 3 4grJ  .#f J
17 ,Jyro M I27,50M XM/XM

Nota  1

XM/XMNOTA2

X,X

NOTA  1.  No aplica para predios esquineros.
NOTA 2. Actas de adosamiento.

Respuesta/  En  los  olanos  aDortados  en  resDuesta  a  las  observaciones  arauitect6nicas  no  se

indica edificabilidad.
15. OBSERVAC/ON ARQumeer6N/CA No. 22.. Con relaci6n a los retiros frontales de la edificaci6n

se deben dejar minimo 5,00 in "libres" sobre ambas vies tornados desde el limite del predio
hasta el muro mds sobresaliente, el retiro debe ser acotado en las plantas arquitect6nicas

por  piso  y  planta  de  cubierfa.  Tener  en  cuenta  que,  los  retiros  no  deben  ser  inferior  al
indicado  en  la  edificabilidad  del  sector  normativo.  Las  distancias  de  las  cotas  se  deben

ser  tomada  desde  la  linea  de  construcci6n  hacia  la  proyecci6n  del  voladizo.  Tener  en
cuenta  que  no  debe  superar  los  2,cO  in  segon  edificabilidad  del  sector  normativo.  La
distancia de la cota se debe indicar en la celda correspondiente a los datos del proyecto
en tabla de edificabilidad. r`

•,t'
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDlb  bt  LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD  DE
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DOCUMENTOS APORTADOS A  LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDICION       31/12/2025                                                        FECHA  DE  EJECuTORiA

Respuesta/  E_n  los  Dlanos  aDortados  en  resDuesta  a  las  observacio.res  arquitect6nicas  no  se
indic6 cota del voladizo.
17. OBSERVAC/ON ARQUITECT6MCA  No.  24:  Con  relaci6n  a  los  retiros  laterales se  debe  dejar

minimo  1,25 in "libres" en ambos costados, tornados desde el limite del predio hasta el muro
o cubierta mds sobresaliente, de lo contrario se debe aportar acta de acuerdo con ambos
vecinos  laterales,  Las distancias de  las  cotas  que  representen  los retiros laterales se  debe
indicar en la celda correspondiente a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.
Nota  1 : Las actas deben autenticarse por cada vecino firmante.
Nota 2: El acta de acuerdo con el vecino debe contener nomero de matricula inmobiliaria,
direcci6n del predio del vecino colindante y direcci6n de correspondencia del vecino, de
acuerdo a los datos relacionados en el formulario Onico nacional.

#itRg;:##C:o#i:g5t:EQiee|n::r:2:5Fo:;s#oo:seebrvea:I::,eel;-:.:qp¥.=
cuota   de   parqueo   destinado   a   vehfculos   que   transportan   personas   con   movilidad
reducida.

nomenclatura  de  las unidades  privadas resultantes  ejemplo:  Local  comercial y/o servicio
101,  Apartamento 301  esto con  el  fin  de  que  quede  definida  la  nomenclatura  de  cada
unidad privada para evitar inconvenientes en una futura solicitud de aprobaci6n de planos

REEELE]EEHE[HEEEE[[EEE[HEEEEEE[.Em]EEE[[H]EEEEEH[
presentar   debidamente   acotadas,   de   acuerdo   a   lo   indicado   en   el   Art/cu`o   3)7-
Dimensiones  de  estacionamientos  del AcuercJo  003  de 202LL,  para  autom6viles,  el  ancho
mi'nimo de un cupo sera de 2,60 metros y un largo de 5,cO metros, las dimensiones de los
estacionamientos   destinados   a   vehieulos   que   transportan   personas   con   movilidad
reducida   serdn   3,80  metros   de   ancho   por  5,00   metros   de   largo,   con   localizaci6n

preferencial pr6xima a los ingresos peatonales, Las dimensiones minimas de un cupo para
motocicleta  serdn  de   1,30  metros  por  2,00  metros  y  Las  dimemsiones  de  cupos  para
Bicicletas tendrd como minimo una dimensi6n de  1,20 por 1,80 metros.
Nota: Tener en cuenta que los parqueaderos no pueden quedar sobre los retiros frontales,

`'t`9
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RESOLUC16N   No.  426-2025,   POR  MEDIO.  DE  LA  CUAL  SE  DECIARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

#§EEJf'?AURRABfB]'FS,Tti€,%ENCu°NYSARwou,i,£'R°goE#tAo%?RDc|gDVABED!EDREVTc?8§[E°NNTTR?!A(L3)Yp?sBORs?
CON   RADICADO  23001-1-25.01?4  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS

DOCUMENTOS APORTADOS A  LA MISMA,  FOR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N       31/12/2025                                                         FECHA  DE EJECUTORiA

21. OBSERVAC/ON ARQurrECT6NJCA  No.  28;  Debido  a  que  todo cuarto  o espacio  habitable
debe  tener  ventanas,  claraboyas,  tragaluces,  sobre  techos,  puertas  de  vidrio,  paneles
transparentes o cualquier otro medio de ventilaci6n o iluminaci6n que d6 hacia el cielo,
calle publica, jardfn, terraza, corredores, pasadizo o patio, se recomienda indicar ventanas
o  medios  de  ventilaci6n  en  consultorios,  cocineta,  zona  de juegos  infantiles,  cocineta,
facturaci6n y demds espacios que lo requieran en primer piso y area para oficina en pisos
superiores.

de  propiedad y  lfnea  de construcci6n sobre  ambas  vras,  en  plantas  arquitect6nicas  por

ResBj::;t%,7n±jg;.ffgt:;#£s# ::¥ife a ,as observacjones araujtect6njcas no se
indica sobre ambas via_s_I
23. OBSERVAC/ON ARQUJTECT6N/CA No. 30.. Considerando que toda edificaci6n debe cumplir

con los pardmetros minimos para la protecci6n contra incendios y la prevenci6n de la vida
de los ocupantes y usuarios, de acuerdo a la clasificaci6n y el grupo de ocupaci6n de la
misma,  se  debe  presentar  en  planos  esquemdticos  las  plantas  arquitect6nicas  por  piso
donde se muestre el cumplimiento del titulo K del Reglamento Colombiano de Construcci6n
Sismo   Resistente   NSR-10,   para   lo   cual   es   de   suma   importancia   tener   en   cuenta   la
clasificaci6n de la edificaci6n e fndice de ocupaci6n para establecer el numero salidas de
evacuaci6n,   la   capacidad   de   las   salidas   entre   otros   pardmetros.   No   obstante,   es
responsabilidad del solicitante el cumplimiento de la totalidad de la norma contenida en el

presente Titulo. Ten.er en cuenta lo siguiente: suficiente detalle, la localizaci6n, construcci6n,
tamaF\o y tipo de  todas  las salidas,  ademds  de  las disposiciones de  pasillos,  corredores y

+,..,..,whseRERE5±B±
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDld'  b'E  LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE
t'O-N-stR'cec-ioN  EN  LA MODALIDAD  DE DEMOLlcloN  TOTAL y  OBRA

%Erd

€a-N. `R.Ail.a.AD-6..z5ij6T:i`--£s=6i9-4TT-b-E-i  1 1   DE  JULio  DE  2025  y  sE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  ios
DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDICION       31/12/2025                                                         FECHA  DE  EJECUTORiA

o    Se debe presentar un cuadro donde se evidencie cargas de ocupaci6n por piso.
o    Las puertas de las salidas de los medios de evacuaci6n deben abrir en el mismo sentido

de la evacuaci6n.
o    Los  medios de evacuaci6n  deben  contar con  salida  directa  a via  o  espacio  publico

abierto.
o    Presentar convenciones en  plano donde se evidencie el recorrido y distancia hacia el

medio de evacuaci6n.
o     Se  debe dar cumplimiento tambi6n  a  lo  descrito en  el articulo  K.3.8.3.3 del titulo  K  del

Reglamento  Colombiano  de  Construcci6n  Sismo  Resistente  NSR-10,   en  cual  reza  lo
siguiente:  "Ancho  minimo  -  Las  escaleras  con  cargo  de  ocupaci6n  superior  a  50

personas, deben tener ancho minimo de  1.20 in; cuando la cargo de ocupaci6n sea
inferior a 50, dicho ancho minimo puede reducirse a 900 mm. Las escaleras en el interior
de las viviendas deberdn tener un ancho minimo de 90 cm. Las escaleras de uso publico
deberdn  tener un  ancho  minimo  de  120  cm.  Si  la  separaci6n  de  los  pasamanos  a  la

pared supera 50 mm, el ancho de la escalera debe incrementarse en igual magnitud.
En  edificaciones  residenciales  unifamiliares  sin  limite  de  pisos,  o  en  escaleras  privadas
interiores de apartamentos, el ancho  mlnimo permisible es de 750 mm."  Cabe resaltar

que el ancho debe ser totalmente libre para la circulaci6n.

::.;SC:;-Br:C::R€;e±==;-o±:O:==:=;;-T3Ecf3TC€S-ffc€ASS=e:.:'-jess.:%=:=:=cS,.-Ce-f3-:c3S=::;.=C:=rce.Se=3.:-:-:::-s5:`.sC:sS=-c3c.S=c
internos  y  espacio  publico,  acorde  a  los  que  se  describan  de  manera  definitiva  en  las

plantas arquitect6nicas por piso "tener presente que tal y como se indiquen los espacios en
las  plantas  asi se  deben indicar en  los  cortes",  dibujar con  mayor intensidad  los  peldafios
cortados de las escaleras asi como se representan  los  muros cortados,  indicar cota  de la
altura total de la edificaci6n tomada desde el nivel de piso hasta el punto mds alto de la
edificaci6n (debe corresponder en ambos cortes).

:;.-SC;e:-:=::fveA==,-6=:C:=C±:;-TCEC=T%-=SCc€A3S:e:==;sS::5=:==cs..=3=c3C3C§s===Cc-.ecsc=C=e=:=C=C3::
de la  altura  total de la edificaci6n,  tener presente que la cota de la altura general debe
corresponder con la que se relacione en cortes, e indicar niveles por piso. Tener en cuenta

que los ejes estdn invertidos.

:-:is-;;:c:::vcA=::5o3:-ci::?;s,i::;:::-:EcieeN:o`.:e3s3:--scee:-=Se:=;cfe=:::s±3-.::S=--c:E-:cs:e::::3ef:fs:e:-:CS=f:?r--S;e
de  la  carrera  8,  si  se  deja  retiro  por  los  laterales  se  deben  presentar  estas  fachadas
igualmente.

g±;:a;gig±E±±Z;a:S±±i=±=:;:g3a=:i:=:3:i;+±±Z;a:S±±i=±=#:3a=±:=:3:g::aa'as°bservacione5arquitect6nicQsnQje

u-nil-F-A-wil[iAR  CON  cOMERclo  y  DE  sERvicios  EN  TREs  t3]  pisos,
LICENCIA  URBANISTICA

NUEVA  PARA  EDIFICAcl

I...`  ,     ..edgivf IsS,.\F=±&  '`;:.-::f;r`. '                                      #.gr      "
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDIO  DE   LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

#SEE#f'?AURRAB€#S[ti€,%ENCu°NY£ARWE]£'R°8oENtAo#9RDcigDVABED!EDREVTc?g§'E°NNTTR?!A(i)Yp9sBORs?
CON  RADICADO  23001-1-25-0194  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS

DOCUMENTOS  APORTADOS A LA MISMA,  POR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N       31/12/2025                                                        FECHA,.DE EJECUTORiA

27. OBSERVAC/ON ARQumecfoMCA  No.  34..  Uno  vez se  hagan  los  c]j`  stes  del  proyecto en  las

plantas en  cumplimiento a las normas  estos se  deben ver reflejados en corfes,  fachadas,
cuadro de dreas y tambi6n en lo estructural y debe ser sometido a revisi6n estructural.

Respuesta/  En.. Ios  plcinos  aportados  en  respuesta  a  las  observaciones  arauitect6.nicqs  no  se

eviclencia el cumolimiento a esta observaci6n.

Notas lmportantes a tener en cuenta para la entrega de correcciones:
1.   Nofcr /mporronre No.  7.. Tener presente  al  momento de aportar las correcciones,  todos  los

planos,  costes y fachadas deben  estar impresos  a  la  misma escala  que  coincida  con  la
indicada  en  rotulo,  debidamente  firmados  (a  pufio y  letra)  por 'el  Arquitecto  Proyectista
firmante en el Formulario Unico Nacional.

3ffeT_ne:|g/eEn#sin!,?i-?snf.poarfae:,oasenn.,r:,spaus?s:a.::asseobieeT:i:i:ge:naTauitr:::i:isctgs3:i:
observaci6n arauitect6nica No. 2.
2.   Nolo /mporfc]nfe No. 4.. todos los planos deben estar impresos en monocromdtlco "BIANCO

Y  NEGRO".

Respuesta/  En  los  olanos  aoortados  en  resp\jesta  a  las  observaciones  arquitect6nicas  no  se
evidencia el cumDlimiento a esta nota.

OBSERVACIONES ESTRuCTURALES:

1.    El   informe   de  suelos   no   presenta   un   registro   fotogrdfico   en   donde   se   evidencie   las

perforaciones y la toma de muestra. El registro fotogr6fico debe estar relacionado con las
coordenadas geogrdficas del sitio. NO SUBSANADO.

2.   Se debe replantear el nivel de desplante, dado que, para una edificaci6n de tres niveles,
se observa un Df=40.Ocm.

3.    El  estudio  geot6cnico  recomienda  un  coeficiente  de  importancia tipo 3,  para  lo cual  se
debe tomar 1=1.25. para este pardmetro debe  hacerse  una revisi6n  de acuerdo a  lo que
establece A.2.5.1  y A.2.5.2 de la  NSR/10.  NO SUBSANADO.

4.    El informe de suelos establece que el perfil de suelos es tipo E. En la memoria de cdlculo se

observa que se toma un perfil de suelos E, pero los pardmetros Fa y Fv no corresponden a

dicho perfil de suelos.

5.    Para los grados de irregularidad de la estructura, se debe presentar un andlisis matemdtico

de acuerdo a los resultados arrojados por el software (fuerza, desplazamiento, masa, entre
otros).  Se  anexan  unas tablas  de  cdlculo  de  irregularidades  de  la  estructura,  pero  no  es

claro de donde se toman los datos utilizados para dicho cdlculo. Los cortantes en cada piso
no concuerdan con lo arrojado en el software. NO SUBSANADO.

6.   Se debe presentar un cdlculo explieito de las derivas de la edificaci6n, solamente se anexa

XT6::Tadgeei:'SsCRu/?brR8SspurB:sCAS#Deo?#.ehacerelcdlculoparacadanivelseguniodefine
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RESOLUC16N   No.  426-2025,  POR  MEDIO   DE   LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

§3ENvf|fD|UgR#gl'F}Tfio?!¥[!:U:#iiiRM:lEisT'R%?E}uL€:%#D?ERDSA3¥:y%E:5oE:Bi#fu?£:t°NENNiR3E%i)YDP?S:O:S:
DOCUMENTOS APORTADOS A  LA MISMA,  FOR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE EXPEDIC16N       31/12/2025                                                        FECHA  DE EJECUTORiA

7.   En  la  memoria  de cdlculo se anexan  imdgenes  monocromdticas de  resultados arrojados

por el software que no se puede hacer uno evaluaci6n clara de la informaci6n. Todas las
imdgenes que arroja el software, deben ser presentadas en formato poli cromdticas donde

se ilustre que se quiere expresar en las mismas.  NO SUBSANADO.

8.   Se  debe  verificar los  esfuerzos  en  el  terreno,  dado  que,  segun  los  resultados  de  cdlculo,

sobre pasan el mdximo dado por el estudio geot6cnico: NO SUBSANADO.

CAfiAC8DAD O£L SUElo
Qo Admisit=le 8uele {kgtom2) u

piou8,waiottEs
Leigo Lcate g Ancho Acalc €  1.11  in

Lengo Ledep = Ancho ABdap a  1 .5 in
Espesor 8fest mln Zqute = 0.4 in
Espesor Total M ln Zapiata 3  a.45 in

ESFUERzes EN EL §uELO

9.   La carga que baja por la columna  (13T)  a la cimentaci6n no se sabe de d6nde se toT}a.
Algo similar sucede para los momentos. Se debe ser mds explicito al tomar esta informaclon.
NO SUBSANADO.

FECHA : 202sO6#4

Nombro de fa Zapeta 3 Dleeft®r   Zap.1

SOL ICITACICIN E£ (esnd lctorbes tie servicio)

Canga P tolal (i)

Memento Mx.x  {alred ®je x) (ml}
Memento My-y  (alred ej€ y) {t-m}

FBctor de Mayorachn C`e Carg38

10. En el formato del plano de cimentaci6n debe haber un espacio para la firma del ingeniero

geot6cnista. No se anexan nuevos planos.  NO SUBSANADO.
U.En   el   plano  de   cimentaci6n   no  es   claro  el   detalle   para  el   nivel   de   desplante.   NO

SUBSANADO.

12. No se presenta despiece de vigas en los planos estructurales. Debe haber planos de detalles

%°nngsj:ruudct5Ve°,So:::::fh°:rpaafau:,Sreef::Srae:Veen'fo:°enx:;teufods:et::rs:aopt::'s.'°Nnogj!:8sdAeN£3Soa.rr.?#°'i.'_       ,
.,

u.. .   `nd&rfur&£=±

Carrera.   6 No.19-31  Local  1  B/Chuchurubi

Tel: 7892842    -3015016263  E-mail.    culmonteria@gmail.com

Monten'a-C6rdoba

Pdgina  10 de  12

www.curesdu[iaimonte[ia.cc>m



f`rci.  Wililam  Enrlqu€  Toboc}c!c]  D!c}z

RESoLUC,6N   No.  426.2o25,  PoR  MED,o  DE  LA  CUAL  SE  DECLARA  DES,ST,DA  LAcur;6uLL€itUE;odbEchina

§3EN#£|fDiuER;Bfgi`F§T##[%:u:##F|i:[S,'R:€3E}uif%#D9ERDSAg!:TEE:!oE:BE¥Tfu?#°TNNiR?E%i)YDp?s:o:£
DOCUMENTOS APORTADOS A IA MISMA,  FOR  EL PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N       31/12/2025                                                        FECHA  DE  EJECUTORiA

13. Se presenta un despiece para las columnas, 6ste detalle es muy deficiente, no se observa

las  medidas  para  las  longitudes  de  las  barras  principales  ni  tampoco  la  longitud  de  los

traslapos ni ganchos en las zapatas.  NO SUBSANADO.

14. En la memor:ia de cdlculo no se presenta andlisis estructural para los elementos de cubierta.

NO SUBSANADO.

15. Las especificaciones t6cnicas de los planos estructurales son deficientes, debe poseer mds

informaci6n de los materiales y del sitio del proyecto.  NO SUBSANADO.

16. En  los  planos  estructurales  no  se  observan  detalles  constructivos  para  los  elementos  no

estructurales.  NO SUBSANADO.

17. Los  planos  estructurales  NO  son  planos  constructivos,  son  muy  deficientes  en  cuanto  a

informaci6n. Se debe seguir lo establecido en la resoluci6n 0017 de 2017. NO SUBSANADO.

una  vez  revisada  la  informaci6n  suministrada  por  el  profesional  responsaple  y  teniendo  en
cuenta lo dispuesto en la  NSR/10, se puede establecer que la estructura del proceso 23cO1-1-
25~0194  NO  CUMPLE.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para expedir,
LICENCIA  URBANISTICA  DE  CONSTRUCCION  EN  LA  MODALIDAD  DE  DEMOLICION  TOTAL Y  OBRA

NUEVA  PARA  EDIFICAC16N  UNIFAMILIAR  CON  COMERCIO  Y  DE  SERVICIOS  EN  TRES  (3)  PISOS,

solicitado mediante radicado No. 23001 -1 -25-0194, por no cumplir con los t6rminos perentorios

previamente sehalados en la norma actual vigente y se entenderd desistida la solicitud.

En m6rito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTieuLO      PRIMERO:      Declarar     desistida      la      solicitud      de      LICENCIA      URBANISTICA      DE

CONSTRUCCION  EN  LA MODALIDAD  DE  DEMOLICION TOTAL Y OBRA  NUEVA  PARA  EDIFICAC16N

UNIFAMILIAR  CON  COMERCIO Y  DE SERVICIOS  EN  TRES  (3)  PISOS,  conforme  a  lo  expuesto  en  la

R#i%umL%tj¥gGdueN'8oP:rE§FantRee::isu°:r6Ch°sne.rdnotificadaasutitularyatodaslaspersonasquese
hubieren hecho parte dentro del trdmite. Si no pudiere hacerse la notificaci6n personal al cabo
de cinco  (5)  dias del envio de la citaci6n, se actuard conforme a la Ley  1437 de 2011  C6digo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

a,RT+%umLgnTt:R8:R,8:r:€Pcaas:jg:,tr:g:oat:3+C:tnat:t%Ppr:rv!:,S:I:C±tj:dmd3s'°esfj€%Erg:i:°;aanpt:rf:€?i
informa   que cuenta con un termino de treinta  (30)  dies calendarios contados a partir de que
el  presente  acto  administrativo  quede  ejecutoriado   para  que  solicite  la  devoluci6n  de  sus
documentos o en caso de uno nueva radicaci6n de solicitud de licencia pida que los mismos
le sean trasladados al nuevo radicado segtln lo expresa el Articulo 2.2.6. I .2.3.4 del Decreto 1077
del 2015, de lo contrario si pasado el termino indicado anteriormente sin que se haya surfido la

petici6n de devoluci6n o transferencia   se le dard aplicabilidad a lo dispuesto en el Articulo 8
Pardgrafo2.DelAcuerdo009-2018delArchivoGeneraldelaNaci6n,elcualindicalosiguiente;``'|

•,,, \,

*`-             -uredifeafthiti{£&iEEEEEEEa;-         ,.                                                                        #~`"::i{ A       --rty
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¢4rq.  Will(am  Emlquc` Tc]beada  Ol{iz

CL.fLtd¢t  Utbclno l'dme4o der Mc,f}lgria

RESOLuC16N   No.  426-2025,  POR  MEDIO   DE   LA  CUAL  SE  DECLARA  DESISTIDA  LA  SOLICITUD   DE

#§E#fifAURRABeg,iFs,T!i€,%ENcuONyfAR#,skogoE#tAO#?RDcigDyABED§EDREvyc?g§iEONNTTR?!At!,yppsBORs?
CON  RADICADO  23001-1-25-0194  DEL  11   DE  JULIO  DE  2025  Y  SE  ORDENA  LA  ENTREGA  DE  LOS

DOCUMENTOS  APORTADOS  A  LA MISMA,  FOR  EL  PETICIONARIO.

FECHA  DE  EXPEDIC16N        31/12/2025                                                          FECHA  DE  EJECUTORiA

•.Los expedientes de los tr6mites.desis_tislos.no serc5n r.err\itidos ql qrchivo y Pet.PIFI_nE_C_5_rEln_en_IOS

dirchi-v6s de gesti6n durante treir)ta  (30)  dlas calendario, .conta.dps q par!ir_ fl_e la_f_ec_h_p..p_n gu,e_-qJedi -e-n-fiine  el  acto  administrdtivb  en  que  se  9eclFire  e.I. desisti_Ti_€p_to  _I_se_ _no_ti.f±c_iue_ I,a_

='it-Jddi6h  al  solicitante.  Luego  de  este  tiembo,  serdn  devueltgs  al  rr\ismo,  dp  acverqo  a,Io-estti-p-ulE]dieh-el-art{culol76.elaleyl755d?2017.Pen.oserreclama_fl_oS_?P_e_S.t_ep.€_ri.gd_9:±e_St.o3

-atxE;:i;dirdrtis p-odrdri ser eliminadoi, dejando constancia por media de acta de eliminaci6n de

documentos".
ARTICULO  CUARTO:  Contra  el  Acto  Administrativo  contenido  de  esta  licencia  proceden  los
recursos  de  reposici6n  ante  esta  Curaduria,  en  la  forma  y  t6rminos  de  conformidad  con  lo
establecido en  el articulo  2.2.6.1.2.3.9 del  Decreto  Unico  Reglamentario  1077 de 2015 y la  Ley
1437 de 2011  C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
ARTICULO  QUINTO:  Canc6lese  la  radicaci6n  No.  23001T1-25-0194  del   11   de  julio  de  2025,  y

autoricese archivar la solicitud.

NOTIFiQUESE  Y  COMPLASE

Revls6:      Maria Antonia p6rez camaf5olRevisor Jurfdico. mp`CC-.

Rober Ramos Lemus I Revisor Estructural.Jtr
Aprob6: Luz Daira Raml.rez Mejia I Asesora Juridica.   EL
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