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PUBLICACION DE AVISO
DE LA RESOLUCION No. 037-2026

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA

Que en cumplimiento de lo dispuesto por los Articulos 2.2.6.1.2.3.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 del 2015, 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y 65 de la Ley 9 de 1989, hace saber que se declara desistida
licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva para edificacion
unifamiliar en tres (3) pisos, con radicado 23001-1-25-0161, radicada por LUIS GUILLERMO
MONTIEL BENITEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 1.192.785.932, actuando
en calidad de apoderado especial de OSCAR ALEXANDER BLANCO AYALA, identificado
con cedula de ciudadania No. 1.064.993.196 quien figura como fitular del dominio. @
través de Resoluciéon No. 037-2026, del dia cinco (05) de febrero de 2026, por lo tanto se
hace notificar de la presente decisién mediante aviso a los fitulares, vecinos colindantes
del predio objeto de la licencia antes referida que no hayan intervenido en la actuacion
y que se puedan ver afectados en forma directa con el acto administrativo antes citado.

Que la presente publicacién se realiza de acuerdo alo establecido en el articulo 69 de
la ley 1437 de 2011 y el decreto 1077 de 2015 para efectos de notificar al interesado del
presente tramite.

Que el presente aviso se fija en la cartelera del despacho del Curador Urbano Primero
de Monteria localizada en la Carrera 6 19 31 Local 1 y se publica en la pagina web
www.curadurial monteria.com.

WILLIAM ENRIQUE TABOADA DIAZ
CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA

Redaocté: Giuliana Pérez Brunal/ Auxiiar Administrativo,

Carrera. 6 No. 19-31 Local 1 B/Chuchurubi
Tel: 7892842 - 3015016263 E-mail. culmonterio@gmail.com
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

EL SUSCRITO CURADOR URBANO PRIMERO DE MONTERIA, WILLIAM ENRIQUE TABOADA
DIAZ, EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE LA LEY
388 DE 1997, LA LEY 810 DE 2003, EL DECRETO UNICO REGLAMENTARIO 1077 DE 2015 Y
DEMAS NORMAS CONCORDANTES.

CONSIDERANDO:

PRIMERO: LUIS GUILLERMO MONTIEL BENITEZ, identificado con cedula de ciudadania No.
1.192.785.932, actuando en calidad de apoderado especial de OSCAR ALEXANDER
BLANCO AYALA, identificado con cedula de ciudadania No. 1.064.993.196 quien figura
como titular del dominio, ha solicitado LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN
LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, en
el predio con nomenclatura urbana K 23 19A 78 W urbanizacion Vallejo de la ciudad
de Monteria, identificado con Referencia Catastral No. 01-04-00-00-0975-0013-0-00-
00-0000 y Matricula Inmobiliaric No. 140-164028 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Monteria. -

SEGUNDO: El Articulo 2.2.6 .1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 senala
taxativamente lo siguiente: "Efectuada la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitectdnica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias levantara
por una sola vez, si a ello hubiere lugar, un acta de observaciones y corecciones en la
que se informe al solicitante sobre las acfualizaciones, correcciones o aclaraciones que
deba realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir
sobre la solicitud|...) El solicitante contard con un plazo de freinta (30) dias habiles para
dar respuesta al requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles. Durante esfe plazo se
suspenderd el término para la expedicion de la licencia.”

TERCERO: El inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto de la referencia,
dispone: "Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los
requerimientos exigidos en el acta de observaciones y correcciones g que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto denfro de los terminos allf
indicados, la solicitud se entenderd desistida y en consecuencia se procederd @
archivar el expediente mediante acto administrativo, confra el cual procedera el
recurso de reposicién. Una vez archivado el expediente, el interesado debera
presentar nuevamente la solicitud”.

CUARTO: Dentro de la solicitud en cuestion, el solicitante en fecha 17 de octubre de
2025 solicité prérroga para subsanar las observaciones.

QUINTO: Por encontrarse agjustada a derecho este despacho dio tramite favorable al
interesado de la solicitud para ampliar el plazo del acta de observaciones, la cual fue
concedida mediante oficio No. 02707 y notificada en debida forma al sefior Luis
Guillermo Montiel Benitez, a través del correo electrdnico clamb2é@gmail.com, en ese
documento se le expresé claramente que el término para subsanar se le extendia por
quince 15 dias hdbiles odicionales contados a partir del 20 de octubre de 2025, IosQ
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
~URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION

UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE

ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

cuales se vencian el dia 10 de noviembre de 2025, Una vez se agofo ese plazo, este
despacho evidencid que no se subsanaron las observaciones contenidas en el acta,
quedando pendientes sin atender TODAS LAS OBSERVACIONES, las cuales son las
siguientes:

OBSERVACIONES GENERALES:
1. Observacion General No.1

Teniendo en cuenta que el ingeniero civil encargado del estudio de suelo es distinto al
disefAador estructural, se debe incluir una casilla dentro del rétulo en el planc de cimiento
con nombres y apellidos completos y nimero de matricula profesional del Ingeniero Civil
Geotecnista para la firma a pufio y letra del mismo. Indicar que el profesional firma como
ingeniero civil Geotecnista.

2. Observacion General No.2
3. En los planos de elementos no estructurales se debe incluir una casilla dentro del rétulo con

nombres, apelidos completos y numero de matricula profesional del director de Ila
construccidn responsable relacionado en el Formulario Unico Nacional para la firma pufio y
letra del mismo. De acuerdo a lo establecido en la NSR 10 titulo A Articulo A.1.3.6.5 literal (b).
Indicar que el profesional firma como director de la construccion,

4. Observacion General No.3

Tener en cuenta que el predio objeto del estudio se encuentra en zona de amenaza MEDIA

por inundacién y que los predios donde se pretenda adelantar construcciones en la

modalidad de obra nueva que se encuentran en zona de amenaza ALTA Y/O MEDIA por

inundacién en drea urbanizada, tienen el condicionamiento de acciones de manejo, por

lo que deben presentar ante la CAR-CVS las acciones de manejo corespondientes.

Notas:

e A la curaduric debe ser aportado el concepto tecnico favorable por la autoridad
ambiental que permita adelantar el proceso de licencia de obra nueva.

e Tener en cuenta que se deben realizar los gjustes necesarios en planos arguitecténicos,
para acogerse a las recomendaciones indicadas en el documento del concepto
técnico favorable expedido por la CVS.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

1. Observacioén Juridica No.1
El ingeniero civil estructural debe aportar experiencia minima de 5 afios en el Grea de
estructuras tal y como lo indica la el articulo 27 de la ley 400 de 1997 “"Los disefadores
estructurales deben acreditar estudios de posgrado o experiencia mayor de cinco (5) afos
en el area de estructuras." La experiencia aportada no es en el area de estructuras, si
cuenta con posgrado en estructuras también puede presentario.
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

2. Observacién Juridica No.2

La ingeniera civil geotecnista debe presentar experiencia minima de 5 afos o soporte de
posgrado en el area de geotecnia.

3. Observacion Juridica No.3

Aportar concepto técnico favorable de cvs, debido a que el predio presenta amenaza
media por inundacion.

OBSERVACIONES ARQUITECTONICAS:

1. Observacién Arguitectonica No.1
Indicar en el rotulo de todos los planos direccién del proyecto de acuerdo a la relacionada
en el recibo del impuesto predial "K 23 19A 78 W", Omitir la casilla ingeniero, solo se deben
indicar datos de arquitecto proyectista de acuerdo a formulario Unico nacional.

2. Observacién Arguitecténica No.2
Indicar en rotulo de todos los planos plano el nombre del proyecto de acuerde al tipo de
solicitud, es decir "LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3] PISOS".

3. Observacién Arquitecténica No.3
Al verificar medidas en el plano, se evidencia cierto desfase entre las cotas y lo que

realmente miden los espacios. Ajustar plano para que quede acorde a la escala indicada
en el rotulo o indicar escala corecta de impresion.

4, Observacién Arquitecténica No.4
Corregir enumeracion de los planos en el rotulo, indicar 1/2 y 2/2 respectivamente.

5. Observacion Arquitecténica No.5
En localizacién omitir imdgenes satelitales de localizacion *la informacion no es legible al
momento de sacar copias de los planos®, se recomienda dibujar contorno de manzanas
del sector y destacar predio a intervenir, indicar nomenclatura de vias del sector.

4. Observacién Arguitecténica No.é
Relacionar las plantas arquitectdnicas por piso y planta de cubierta con el espacio publico
indicar nomenclatura vial de acuerdo a lo indicada en el recibo del impuesto predial
"carrera2d”.

7. Observacién Arquitecténica No.7
En cada una de las plantas arquitecténicas por piso y planta de cubierta indicar las cuatro

medidas totales del predio de acuerdo a escritura publica e indicar linea de propiedad y
linea de construccién.
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA
8. Observacién Arguitecténica No.8

Una vez definidos los linderos totales del predio indicar cotas parciales y cota de retiro
frontal, lateral(es) v posterior.

9. Observacién Arquitectonica No.9
Ajustar ejes en cada una de las plantas arquitecténicas por piso y planta de cubierta,
deben coincidir con planos estructurales. Existe diferencia entre plantas arquitecténicas y
planta de cubierta.

10. Observacién Arquitecténica No.10

Indicar en las plantas arquitecténicas por piso el nombre de cada uno de los espacios
internos tales como, “andén, escaleras, camaras de aire, vacios, hall, etc” tener en cuenta
que cada espacio debe contener un nombre.

11.Observacién Arquitecténica No.11

indicar en las plantas arquitecténicas por piso y planta de cubierta norte y niveles internos
por piso y con relacién al espacio publico.

12.Observacién Arquitecténica No.12
Una vez se obtenga el documento del concepto técnico favorable expedido por la CVS,

tener en cuenta gue se deben realizar los ajustes necesarios en planos arquitectonicos, para
acogerse a las recomendaciones indicadas en dicho documento, es decir, Indicar cotas
sobre el nivel del mar (en plantas, cortes y fachadas) de acuerdo a lo sugerido en concepto
técnico favorable de CVS. Junto a los niveles planteados en el proyecto “indicar los msnm”.

13.Observacién Arguitecténica No.13
En cotas y cuadro de areas indicar en todas las casilas cada uno de los nUmeros con dos
decimales para unificar las areas.

14, Observacién Arquitecténica No.14

Tener presente que se toma como construido todo lo cubierto, ol momento de verificar en
medio magnético el drea de construccion por piso se evidencia que el proyecto no cumple
con el indice de ocupacion descrito en la edificabilidad, favor gjustar.

15.0bservacién Arquitecténica No.15

En los planos arquitectdnicos junto al cuadro de dreas debe aparecer la edificabilidad del
sector segun la normativa y la edificabilidad del proyecto, "tener presente que la
edificabllidad del proyecto debe corresponder con la edificabilidad del sector”. "ver

modelo”.
EDIFICABILIDAD

| Voladizo

Lo | Le Alr:r:u :':I'.:x. Lote minimo l Retiros Minimos Idnc

P Area (M2) |Frente (ML) | Frontal | Posterior | Lateral prs
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA
SECTOR 070 11,50 4,00 400,00 .00 2,00 2.00 2,00 2,00
0.00
PROYECTO NOTA 1
MOTA 1. Parg el uso residencial unifamiliar y bifamiliar se permite la tipologia continua o
NOTAS poreada de acuerdo a las reglos del articulo 270, cuando el drea resultante de la aplicacion
de los retiros no sea suficiente para la implantacion de la edificacion.

Se debe ajustar proyecto al cumplimiento de la edificabilidad del sector *ver cuadro de lo
edificabilidad del sector.

16, Observacion Arguitectonica No.16
Con relacion al frontal se debe dejar minimo 2,00 m "libres" tomados desde el limite del
predio haosta el muro mdés sobresaliente, escalén de arangue de escalera de acceso al
predio y/o inicio de rampa, el retiro debe ser acotado en las plantas arquitectonicas por
piso y planta de cubierta. Tener en cuenta que, el retiro no debe ser inferior al indicado en
la edificabilidad del sector normativo. La distancia de la cota se debe indicar en la celda
correspondiente a los datos del proyecio en tabla de edificabilidad.

17.0Observacién Arguitecténica No.17
Acotar voladizo la cota debe ser tomada desde la linea de construccion hacio lo
proyeccion del voladizo. Tener en cuenta que no debe superar los 2,00 m segun
edificabilidad del sector normativo. La distancia de la cota se debe indicar en la celda
correspondiente a los datos del proyecto en tabla de edificabilidad.

18.Observacion Argultecionigg No.18

Se permitird el adosamiento siempre y cuando se especifique la nota indicada en cuadro
de edificabilidad. "Para el uso residencial unifamiliar y bifamilior se permite la tipologia
continua o pareada de acuerdo a las reglas del articulo 270, cuando el drea resultante de
la aplicacién de los retiros no sea suficiente para la implantacién de la edificacion™.

19.Observacién Arquitectonica No.19
Con relacion al retiro posterior se deben dejar minimos 2,00 m "libres” tomados desde el

limite del predic hasta el muro o cubierta mas sobresaliente por piso, el retiro debe ser
acotado en las plantas arquitecténicas por piso y planta de cubierta. La distancia de la
cota se debe indicar en la celda correspondiente a los datos del proyecto en tabla de
edificabilidad.

20.Observacién Arquitecténica No.20
El pargueadero debe estar acotado desde la linea de construccidn hacia dentro. Tener en
cuenta que debe cumplir con las medidas indicadas en el Articulo 317- Dimensiones de
estaocionamientos del Acuerdo 003 de 2021, especificar "parquec moto” o "parqueo
automovil” segun apligue.
« Automoviles, 2.60m x 5,.00m.
+« Motocicleta seran de 1,30m x 2,00m. Q
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES {3% PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0161 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

21.0Observacién Arquitecténica No.21
Debido a que fodo cuarto o espacio habitable debe tener ventanas, claraboyas.
tragaluces, sobre techos, puertas de vidrio, paneles transparentes o cualquier ofro medio
de ventilacién o iluminacién que dé hacia el cielo, calle piblica, jardin, terraza, corredores,
pasadizo o patio, se deben indicar ventanas o medios de ventilacion en bafios del segundo
y tercer piso.

22.Observacién Arguitectonica No.22

Indicar en cortes el nombre de todos los espacios internos y espacio publico, acorde a los

que se describan de manera definitiva en las plantas arquitectonicas por piso "tener

presente que tal y como se indiquen los espacios en las plantas asi se deben indicar en los

cortes”, tener en cuenta también:

« Dibujor con mayor intensidad los muros cortados,

« Indicar cota de la altura total de la edificacién tomada desde el nivel de piso hasta el
punto mds alto de la edificacién e indicar cotas parciales

« Indicar ejes y elementos estructurales proyectados.

« Pendiente indicar msnm, acordes al concepto técnico.

23.0Observacién Arquitecténica No.23

Indicar en todas las fachadas del proyecto, cota de la altura total de la edificacion, tener

presente que lo cota de la altura general debe corresponder con la que se relacione en

cortes. Tener en cuenta también:

« En fachada frontal, se indica ventana del bafo en el segundo piso, pero esta no
concuerda con la ubicacién que tiene en la planta arquitecténica del segundo piso.
Corregir.

« Representar fachada posterior.

« Pendiente indicar msnm, acordes al concepto técnico.

24, Observacién Arquitectonica No.24

Indicar la linea de bordillo, inea de andén, linea de propiedad y linea de construccion en
las plantas arquitecténicas por piso, planta de cubierta y corte longitudinal del proyecto.

25.0bservacién Arquitecténica No.25

Una vez se hagan los ajustes del proyecto en las plantas en cumplimiento a las normas estos
se deben ver reflejados en cortes, fachadas, cuadro de areas y también en lo estructural y
debe ser sometido a revision estructural.

SEXTO: por consiguiente, se constata que no se dan los presupuestos necesarios para
expedir, LICENCIA URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, solicitado mediante
radicado No. 23001-1-25-0161, por no cumplir con los términos perentori
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RESOLUCION No.037-2026, POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DESISTIDA LICENCIA
URBANISTICA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION
UNIFAMILIAR EN TRES (3) PISOS, CON RADICADO 23001-1-25-0141 DEL 19 DE JUNIO DE 2025 Y SE
ORDENA LA ENTREGA DE LOS DOCUMENTOS APORTADOS A LA MISMA, POR EL PETICIONARIO.

FECHA DE EXPEDICION  05/02/2026 FECHA DE EJECUTORIA

previamente sefialados en la norma actual vigente y se entenderd desistida Ia
solicitud,

En mérito de lo anteriormente expuesto, se establece y en consecuencia se,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Declarar desistida la solicitud de LICENCIA URBANISTICA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA EDIFICACION UNIFAMILIAR
EN TRES (3) PISOS, conforme a lo expuesto en la parte motiva de la presente Resolucion.
ARTICULO SEGUNDO: Esta Resolucion sera noftificada a su fitular y a todas las personas
que se hubieren hecho parte dentro del tframite. Si no pudiere hacerse la nofificacién
personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la citacién, se actuard conforme a la
Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO TERCERO: Hagase entrega al solicitante previa solicitud de los documentos
aportados al momento de la radicacién, personalmente o por el medio mds eficaz. Por
lo tanto, se le informa que cuenta con un término de treinta (30) dias calendarios
contados a partir de que el presente acto administrativo quede ejecutoriado para que
solicite lo devolucién de sus documentos o en casc de una nueva radicacion de
solicitud de licencia pida gue los mismaos le sean trasladados al nuevo radicado segun
lo expresa el Arficulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto 1077 del 2015.

ARTICULO CUARTO: Contra el Acto Administrativo contenido de esta licencia proceden
los recursos de reposicion ante esta Curaduria, en la formg y términos de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo,

ARTICULO QUINTO: Cancélese la radicacién No. 23001-1-25-0161 del 19 de junio de
2025, y autoricese arehivar|a solicitud.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

(05) dias del mes de febrero del afno dos mil veinticinco

4’{7.0

Dada en Magg
(2025).

WILLIAM ENRIQU
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